Kallelse till extra foreningsstamma Brf
Fyrhojden

Datum: 2018-10-17
Tid: 19:00 (registrering 6ppnar 18.15)
Plats: Aulan Karrtorps gymnasium

§1 Staimmans 6ppnande

§2 Godkannande av dagordning

§3 Fraga om stamman kan medge att Elisabeth Kalderén ar med pa stamman
§4 Val av staimmoordforande (Forslag: Elisabeth Kalderén)
§5 Anmailan av stammoordférandens val av protokoliforare
§6 Val av tva justerare, tillika rostraknare

§7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

§8 Faststallande av rostlangd

§9 Val av antal ledamoéter och suppleanter

§10 Val av styrelseledamoéter och suppleanter

§11 Val av valberedning

§12 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt

drende

Beslut - Renovering av fonster eller byte av fonster enligt bifogade dokument.

Alternativ A: Fonsterrenovering

| alternativet ingar: Féreningens fonster och balkongdérrar renoveras och gors mer
energieffektiva. De badrumsfonster som har vitesforelaggande byts. Den ventilationsldsning
som valjs ska uppfylla fastighetens krav. Fasaderna renoveras om det



anses motiverat av styrelsen och den eventuella arbetsgruppen. Styrelsen far tillatelse att
inom ramen for detta justera upphandlingsunderlaget och férhandla vidare med andra
parter for att uppna hogsta kvalitet till basta pris.

Alternativ B: Fonsterbyte

| alternativet ingar: Alla foéreningens fonster och balkongdoérrar byts till nya i
aluminium/aluminiumklatt tra. Den ventilationslésning som véljs ska uppfylla fastighetens
krav. Fasaderna renoveras om det anses motiverat av styrelsen och den eventuella
arbetsgruppen. Styrelsen far tillatelse att inom ramen for detta justera
upphandlingsunderlaget och férhandla vidare med andra parter for att uppna hogsta kvalitet
till basta pris. Styrelsen ska ocksa sakerstalla att bagar, karmar och balkongddrrar sakert
uppfyller stadens bygglovskrav vad betraffar utformning och glasyta.

Bifogade dokument:

“Ny omroéstning om fonsterrenovering eller fénsterbyte”

Styrelsens svar till “Ny omrostning om fonsterrenovering eller fonsterbyte”
Bilaga 1: Utredning férlorad glasyta vid fonsterbyte.

Bilaga 2: Stammohandlingar maj 2018

Bilaga 3: Bild Leiab Epok

§13 Stamman avslutas

Styrelsen énskar er varmt Vialkomna



Hej medlemmar!

Férst lite allmdn information:

Styrelsen utgors for ndrvarande av tre personer: Christofer Blixt (ordférande), Henrik
Nordstréom (ledamot) och Joy Himmelmark (ledamot). Var arbetsbérda har varit hog sedan
arsstimman, inte minst pa grund de tre titt inpa varandra avhoppen/uttrddena under
sommaren, men dven pa grund av den redan hoga arbetsbérda som legat och ligger pa vara
axlar p.g.a "fonster- & fasadprojektet”. Utover det arbetar vi som vanligt vidare med styrelsens
l6pande arbete.

Detta har hint i "fonster- & fasadprojektet”

[ borjan av juni kom en begdran om extrastdmma till styrelselokalen. Dem som skickat den
uttryckte missndje med den process som foranlett beslutet som togs vid arsstimman och
menade att materialet som skickats med kallelsen var vinklat, att fonsterrenovering alternativet
inte blivit rattvist representerat. Vi tog kontakt med dem som skickat in begdran om
extrastdmma och forklarade att stimma maste hallas inom sex veckor fran att begiran
inkommit vilket skulle innebdéra att stimman skulle hallits mitt under semestertid. Detta var
varken dem eller vi intresserade av, vilket ledde till att begdran om extrastimma drogs tillbaka.

Under tiden som detta skedde hade vi borjat granska det entreprenadkontrakt som inkommit
fran SEHED, vilket avsag fonsterbyte och fasadrenovering. Nu stélldes styrelsen infor foljande
dilemma: Om vi skriver pa ett entreprenadkontrakt som giller fonsterbyte och fasadrenovering
och det inkommer en ny begiran om extrastimma, extrastamma halls och
renoveringsalternativet gar segrande, da star foreningen med ett paskrivet kontrakt for ett
projekt de langre inte dnskar (kostsamt).

Vi var som sagt nu endast tre personer i styrelsen och en extrastimma for att valja in fler
styrelsemedlemmar blev ett maste. Darfor foreslog vi till dem som skickat in begdran om
extrastdmma att styrelsen kallar till stimma och att deras drende tas upp som en motion. Detta
dels for att slippa halla tva extrastimmor, men framforallt for att vart projekt inte skulle hotas
av att en ny begdran om extrastimma inkom da projektet omdjligen kan aterkallas.

Som medlem har man alltsa rétten att hindra ett projekt genom att samla namnunderskrifter
fran minst tio procent av foreningens medlemmar och pa sa sitt krava en extrastimma. Med
detta i atanke var det alltsa fran vart perspektiv mer fornuftigt att ga dem tillmotes, och lata
foreningens alla medlemmar "svettas ut” denna atskillnad i asikt innan vi férbinder oss till ett
kostsamt projekt med risk att det motarbetas och avstannar under processens gang.

Vad géller entreprenadkontraktet sa befinner vi oss i forhandlingar. Forhandlingar som kommer
intensifieras och fortga ett tag till. Vi har dels tagit hjilp av en medlem som arbetar inom
byggbranschen och kommer ta mer professionell hjalp utifran for att sakerstalla att vi inte rakar
ut for nagra merkostnader samt att projektet blir som forvéntat.

Nu ar en begiran om extrastimma ater oss tillhanda och vi kommer alltsa att halla en
extrastimma den 17 oktober Kl. 19.00 i Kiirrtorps gymnasiums aula. GLOM INTE ATT TA



MED LEGITIMATION & KOM IHAG ATT DU KAN BARA VARA OMBUD FOR MAX TVA ANDRA
HUSHALL!

Rattelser/andringar:

Vid arsstimman dryftades fragan om glasytans storlek i nya fonster (vid fonsterbyte). Styrelsen
forsakrade stimman om att fonsterytan kommer forbli densamma. Detta stammer dock inte,
den kommer att bli ca 2 cm mindre at alla hall.

Vid fonsterbyte kommer vi képa in fonster utan synliga draneringshal. Vid arsstimman visade vi
ett fonster som hade draneringshal pa framsidan i underkant (i aluminiumet). Nu har Leiab
borjat tillverka sina fonster utan synliga draneringshal, vilket vi kommer att valja.



Pa medlemmars begaran enligt § 14 i stadgarna:
Ny omrostning om fonsterrenovering eller fonsterbyte

Vid foreningsstaimman den 29 maj 2018 fick var féorening rosta mellan tva anbud:
* Ettanbud gallande fonsterbyte, fasadrenovering och ny ventilation.
* Ettanbud gallande fonsterrenovering, fasadrenovering och ny ventilation.

Vi dr en grupp medlemmar som tycker att beslutsunderlaget fran fonsterkonsulterna, FK-
gruppen, infor omrostningen inte gav en adekvat bild av de bada alternativen och deras
konsekvenser ur ett estetiskt, miljomassigt och ekonomiskt perspektiv.

Pa stimman gavs ocksa felaktig information av FK-gruppen om de nya fonstrens glasyta vid
ett fonsterbyte. Det garanterades att glasytan inte skulle minska. Detta visade sig vid en
narmare granskning inte stimma, glasytan kommer att bli mindre vid ett fonsterbyte, se
vidare information och Bilaga 1. Utredning férlorad glasyta vid fonsterbyte.

Med anledning av detta vill vi att omrdstningen gors om, med ett kompletterat
beslutsunderlag. Har har vi lagt till aspekter som vi tycker inte kom fram i foregdende
underlag. Det tidigare beslutsunderlaget ar bifogat som bilaga, Bilaga 2. Stdmmohandlingar
maj 2018.1 det finns bland annat information om de olika fonstrens energibesparande
egenskaper samt ekonomiska jamforelser.

Da vi tror att det finns mojlighet att ytterligare optimera omrdéstningsalternativen, vill vi
inte rosta om de tva fardiga anbuden som vid foregdende stimma. I stdllet 6nskar vi att
extrastdmman rostar om vilken vag foreningen ska vélja, fonsterrenovering eller
fonsterbyte, men lamnar mojlighet till styrelsen att inom givna ramar justera
upphandlingsunderlaget och forhandla vidare med andra entreprenérer om priset,
forslagsvis tillsammans med en arbetsgrupp av medlemmar med olika typer av relevant
kompetens. Frivilliga som kan tdnka sig att inga i en sddan arbetsgrupp ar Thomas
Lindkvist, byggnadsingenjor som arbetar med att upphandla byggentreprenader, och
Martin Miljand, arkitekt.

Om du har kunskaper som du tror kan vara anvandbara, till exempel inom arkitektur,
byggnadsvard eller byggnadsteknik, ta gdrna kontakt med styrelsen eller arbetsgruppen.
Samarbetet har redan paborjats.

Vart att veta i sammanhanget ar ocksa att foreningen dnnu inte har fatt bygglov for
fonsterbytet och att det inte ar sdkert att ett sddant bygglov kommer att beviljas.

Vi tycker inte att beslutsunderlaget frdn fonsterkonsulterna
infor omréstningen gav en adekvat bild av de bada
alternativen och deras konsekvenser ur ett estetiskt,
miljomdssigt och ekonomiskt perspektiv.




Beslutsformuleringar
Vi 6nskar att stimman rostar mellan foljande tva alternativ:

¢ Alternativ A: Fonsterrenovering
[ alternativet ingar: Foreningens fonster och balkongdorrar renoveras och gors mer
energieffektiva. De badrumsfonster som har vitesforeldaggande byts. Den
ventilationslésning som vdljs ska uppfylla fastighetens krav. Fasaderna renoveras om det
anses motiverat av styrelsen och den eventuella arbetsgruppen. Styrelsen far tillatelse att
inom ramen for detta justera upphandlingsunderlaget och férhandla vidare med andra
parter for att uppna hogsta kvalitet till basta pris.

e Alternativ B: Fonsterbyte
[ alternativet ingar: Alla féoreningens fonster och balkongdorrar byts till nya i
aluminium/aluminiumklatt tra. Den ventilationslosning som valjs ska uppfylla fastighetens
krav. Fasaderna renoveras om det anses motiverat av styrelsen och den eventuella
arbetsgruppen. Styrelsen far tillatelse att inom ramen for detta justera
upphandlingsunderlaget och férhandla vidare med andra parter for att uppna hogsta
kvalitet till basta pris. Styrelsen ska ocksa sdkerstalla att bagar, karmar och balkongdoérrar
sdkert uppfyller stadens bygglovskrav vad betraffar utformning och glasyta.

Utover detta foreslar vi att staimman ger styrelsen i uppdrag:

... att tillsatta en arbetsgrupp av medlemmar med olika relevanta kunskaper som kan ga
igenom underlag och anbud innan avtal skrivs, for att uppna bast resultat till basta pris.
Frivilliga som kan tdnka sig att inga i en sddan arbetsgrupp ar Thomas Lindkvist,
byggnadsingenjor som arbetar med att upphandla byggentreprenader, och Martin Miljand,
arkitekt.

... att styrelsen och/eller arbetsgruppen lopande informerar medlemmarna om vad den
kommer fram till och hur arbetet fortloper.



Bakgrund

Vi bor i en fin forening. Hela Karrtorp ar sarskilt utpekat av Stockholms stadsmuseum som
kulturhistoriskt intressant och vara hus och hur de ligger i forhallande till varandra gor att
de utgor en sammanhallen enhet.! Vi ar som en egen liten stadsdel, fortfarande med manga
originaldetaljer kvar: Portar, smidda racken och vackra originalfénster med manga
bursprak.

Eftersom vi dr en sa stor forening satter vi pragel pa ett stort omrade. Det kommer att
uppforas manga nya byggnader i var narhet de kommande aren. I kontrast till dem kan
aldre valbevarade hus skapa ett rikt och varierat grannskap som okar hela omradets
attraktivitet.

Estetiska konsekvenser vid en fonsterrenovering
Fonstren ar en viktig faktor for hur vi uppfattar en byggnad. Manga uppskattar den gedigna,
charmiga och pittoreska kdnsla som bevarade originalfonster och andra detaljer ger.

Ett av burspraken i Heligholm, det ldnga huset.

Folkhemsarkitekturen har blivit allt populdrare pa senare ar. Da 50-talshus ar sa pass enkla
och rena i sina former och det inte finns ndgon annan ornamentik, ar fonstren det kanske
mest iogonfallande elementet.

Fonster fran den har tiden ar gjorda genom omsorgsfullt finsnickeri och av hogkvalitativt
langsamvaxande trd. Glasrutorna ar av valsat glas. Fonsterytan ar med andra ord inte helt
slat, vilket paverkar brytningen av ljuset och ger en levande och boéljande kansla.

1 Stadsmuseet, Annika Jagerholm.



Det mest patagliga ar hur ljuset bryts nar det kommer fran sidan och traffar exempelvis en
vagg. Ljuskaglan far da en inbyggd rorelse i form av vagliknande variationer. Om man i dag
vill bestdlla liknande sa kallat kulturglas kostar det tre ganger sa mycket som vanligt
fonsterglas.?

Glasrutorna i vara originalfénster dr av valsat glas,
vilket paverkar brytningen av ljuset och ger en levande
och béljande kdnsla.

Vid en fonsterrenovering bevarar vi vara ursprungliga fonster, med handtag och
spanjoletter. Vi lagger till ett energiglas som forbattrar fonstrets energiprestanda, men har
kvar en av de valsade glasrutorna och kan darmed behalla den kdnsla som valsade fonster
ger.

Foreningen har ocksa anlitat en fargkonsult som har tagit fram fasad- och fonsterkulorer. |
originalutférandet var vara fonster troligen malade i olika kulorer utvandigt for att passa
till fasadfargerna. Detta gar fortfarande att se pa enstaka fonsterkarmar som har gammal
farg kvar, till exempel nagra réda och grona fonsterkarmar pa husen med jamna nummer.
Vid en renovering rekommenderar fiargkonsulten att vi aterskapar dessa kulorer utvandigt.

Estetiska konsekvenser vid ett fonsterbyte

Vid ett fonsterbyte har FK-gruppen och entreprendren och valt ett fonster som heter Leiab
Epok. Jamfort med vara nuvarande fonster har det en tjockare karm och bage. Fonsterglaset
ar sa kallat floatglas och helt slatt.

Enligt samtal med foretaget SEHED Fasad AB som lamnat det vinnande anbudet, innebar ett
byte till Leiab Epok och dess tjockare karm och bage att glasytan blir 2-2,5 centimeter
mindre i varje ytterkant, samt vid eventuella mittstolpar. Genom den valda
ventilationslosningen (Acticon Easy-Vent Rot) minskar glasytan utéver detta med
ytterligare 3-5 millimeter i nederkant.3

Med den lagre uppskattningen 2 centimeter i varje ytterkant och utan hansyn till
ventilationen, betyder detta en minskning av glasytan med ungefar 7-8 procent for vara
sovrumsfonster respektive vardagsrumsfonster. En ritning av vad detta innebar i praktiken
bifogas, se Bilaga 1: Utredning férlorad glasyta vid ett fonsterbyte. Fonstren pa ritningen ar
uppmadtta av oss i Heligholm, det 1anga huset.

Vid ett fonsterbyte kommer glasytan att minska med minst
tvd centimeter i varje ytterkant samt vid alla mittstolpar.
Detta kommer att géra vdra Ildgenheter mérkare.

2 http://www.svenskaglasstudion.se/tjanster/glasforsaljning/vara-glas-och-priser/#1487501602992-
a5b88d5e-ebaa
3 SEHED Fasad AB, Stefan Larsson.



Vill man fa en uppfattning av hur mycket glasytan paverkas vid de hogre talen 2,5
centimeter i ytterkanterna och sammanlagt tre centimeter i nederkant, gar det exempelvis
att tejpa runt de egna fonsterkanterna med maskeringstejp.

] m ;
Ett mindre Leiab Epok-fonster bredvid ett av vara originalfonster, for att visa skillnaden i tjocklek
pa karm och bage. For fler och storre fonster, se Bilaga 3. Bild Leiab Epok eller googla.

Nagra estetiska konsekvenser i punktform:

* Den minskade glasytan innebdar att vi far in mindre dagsljus i lagenheterna. Vara
lagenheter blir dirmed morkare.

* Eftersom de nya fonstren och fonsterkarmarna ar djupare minskar utblicksarean nar
man tittar utat fran sidan.

* Det platta, nytillverkade fonsterglaset paverkar hur ljuset bryts och upplevs. Man
kan beskriva det som att det blir en mindre levande kansla.

* Vid ett byte forlorar vi vara nuvarande beslag och spanjoletter. Dessa ersatts i
standardutforandet med stora borstade aluminiumhandtag, se bilder. Det gar dock
att bestalla andra varianter som ser mer tidstypiska ut, foreningen har tagit in offert
pa detta.

* [delagenheter som har bursprak, i synnerhet de med sma vadringsfonster, ar det
svart att uppskatta hur slutresultatet blir. Men minskad glasyta och andra handtag
kommer att forandra utseendet pa dessa fonsterpartier.

* Utvandigt kommer aluminiumfonstren att malas vita, da andra kulorer bleks och inte
héller sig fina 6ver tid. Aven den vita firgen paverkas dock med tiden och éldre
aluminiumfonster kan fa ett trakigt utseende



Eftersom aluminiumfonstrens karmar dr djupare minskar
utblicksarean nédr man tittar utdt fransidan.

Miljokonsekvenser av de olika alternativen
[ underlaget till stimman den 29 maj gjordes ocksa en jamforelse av miljokonsekvenserna
av de tva alternativen, se bilaga Stdmmohandlingar maj 2018.

[ jdamforelsen togs minskningen av uppvarmningskostnaderna upp och raknades om till
koldioxidutslapp. Eftersom de nya aluminiumfénstren har battre energiprestanda,
framstalldes det i underlaget fran FK-gruppen som att ett fonsterbyte ar battre an en
renovering ur ett miljoperspektiv. Det ar missvisande.

Bade aluminium och fonsterglas tillverkas vid mycket hoga temperaturer vilket kraver
stora mangder energi. Produktionen kraver ocksa naturresurser och leder till andra
utslapp. Detta maste ocksa raknas in i miljokonsekvenserna.

Livslangden pa aluminiumfonster ar omdiskuterad, men de flesta dr eniga om att de har
kortare livslangd dn vara nuvarande fonster som ar av mycket god grundkvalitet och med
ratt underhall kan halla mycket lange. Nar aluminiumfonstren eller glaskassetterna i dem ar
uttjinta, eller om fonstren far skador eller bucklor, maste de bytas igen, vilket innebar en ny
miljobelastning.

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det svart att forsvara att vi kastar bort 6ver 1 500 fonster
som redan finns och bestaller nya fonster med kortare livsldangd som sannolikt behdéver
bytas igen tidigare an de fonster vi redan har.

Perspektiv pa de ekonomiska beriakningarna

De ekonomiska kalkylerna vid forra stimman missade ocksa i vart tycke relevanta aspekter.
Tidshorisonten som anvandes vid berdkningen av underhallskostnaderna var 30 ar. I
byggnadsvardskretsar uppskattas aluminiumfonster ha en livslangd pa cirka 35-40 ar.
Foretaget Leiab menar att deras fonster haller i 50-70 ar. Bada sidor kan ha egenintressen i
beskrivningarna och det ar svart att siga ndgot sakert om hur lang fonstrens livslangd ar.
Garantin for Leiab Epok galleri 10 ar.

Nar aluminiumfoénstren eller glaskassetterna i de nya fonstren ar uttjanta behover de bytas
igen, vilket innebar en ny stor kostnad for féreningen. Denna kostnad behover vi avsatta
pengar till langsiktigt, vilket bor raknas in i en reparationsfondskalkyl for att bilden av
underhallskostnaderna ska bli korrekt.

Vi vill ocksa forsoka illustrera ungefar hur stora de olika ekonomiska posterna i FK-
gruppens underlag ar i relation till andra aspekter. Med FK-gruppens siffror - dar
avsattning till en reparationsfond alltsa inte finns med - blir de 16pande utgifter som
foreningen sparar i form av minskade underhalls- och uppvarmningskostnader vid ett
fonsterbyte i snitt 143 kronor per lagenhet och manad med nuvarande penningvarde och



priser. Om vi ocksa raknar in vara lokaler blir summan i snitt 128 kronor i manaden per
lagenhet/lokal.*

Att behdlla vara nuvarande fonster kostar enligt
FK-gruppens ekonomiska kalkyl i snitt 128 kronor mer i
madnaden per ldgenhet/lokal jimfért
med ett fonsterbyte.

Genom att bryta ner det pa detta satt blir det lattare for var och en att jamfora kostnaden
med vad en sjilv tror om hur boendemilj6 och forsaljningsvarde paverkas av ett fonsterbyte
och vardera summan i relation till detta.

Utover de 16pande kostnaderna ovan tillkommer kostnaden for fonsterrenoveringen som ar
en miljon kronor hégre dn kostnaden for fonsterbyte i de nuvarande anbuden. Vi tror dock
att det gar att komma ner en bra bit i kostnad for renoveringen genom en annan
ventilationslosning, se avsnittet Diskussion om ventilationen. Forhoppningsvis kan vi
presentera mer information om detta pa stimman.

[ underlaget har FK-gruppen ocksa raknat fel pa tio ar i utrakningen av energibesparingen,
vilket vi tycker ar vart att namna. Summan 6 768 499 kronor ar vad féreningen med en
energiprishojning pa 6 procent per ar berdaknas spara pa 30 ars sikt, inte pd 20 ars sikt som
det star i underlaget, se Bilaga Stdimmohandlingar maj 2018.5

Diskussion om fonstrens skick och varmen

Debatten om ett fonsterbyte eller en fonsterrenovering har till stor del kommit att handla
om fonstrens skick och att manga boende har det kallt inomhus. Sa ska det naturligtvis inte
vara och sjalvklart behovs atgarder for att forbattra inomhusklimatet och fa till stand en
rimlig inomhustemperatur for alla.

Enligt den fonsterinventering som gjorts gar detta dock att dstadkomma med bada
alternativen. FK-gruppen har inventerat fonstren i 40 lagenheter. Deras slutsats ar att
fonstren ar i varierande skick och i behov av atgarder. Deras inventering visar ddremot inte
att fonstren ar i sa daligt skick att de inte kan renoveras.

4 Underhallet av originalfénstren berdknas pa 30 ars sikt kosta 4 715 000 kronor mer dn underhallet av
aluminiumfonstren, se bilaga Stammohandlingar maj 2018. Det blir i snitt 157 167 kronor per ar. Till detta
kommer de 183 998 kronor per ar (med nuvarande energipris) som foreningen berdknas spara pa minskade
uppvarmningskostnader vid ett fonsterbyte. Utslaget pa 199 lagenheter, blir de l6pande extrakostnaderna for
renovering da i snitt 143 kronor per lagenhet och mdnad. Om vi ocksa riknar in vara 23 lokaler blir summan i
snitt 128 kronor i manaden per lagenhet/lokal.

5 Se Bilaga 2. Stimmohandlingar maj 2018, Energibesparing pa 20 ar. Utrdkningarna ar raknade pa 30 ar.
Energibesparing vid fonsterbyte 473 173 * 30106 = 17 405 966 . Energibesparing vid fonsterrenovering 289
175 * 30106 =10 637 467. 17 405 966 - 10 637 467 = 6 768 499.



Nagra av foreningens fonster, Heligholm.

Vara fonster ar tillverkade pa 1940-talet av karnvirke, det vill sdga tatvuxet tra av mycket
hog kvalitet. Sddant virke ar mycket svart att fa tag pa i dag eftersom vi numera nastan
uteslutande odlar snabbvaxande skog. Trafonster av kdarnvirke star emot vader och vind
mycket bra, och att ser slitna ut och har flagnad farg betyder inte automatiskt att traet ar
daligt eller ruttet, eller att fonstren ar bortom raddning.®

Vissa fasader - framfor allt soderfasaderna och fonstren hogt upp pa dessa - ar extra
utsatta for vader och vind och FK-gruppen uppskattar att 15-20 procent av vara fonster pa
grund av detta kan behova byta tradelar. Detta ar inrdknat i fonsterrenoveringsofferten.

Mdnga boende upplever att de har det kallt inomhus. Sd ska
det naturligtvis inte vara och sjdlvklart behévs atgdrder for
att forbdttra inomhusklimatet och fa till stdand en rimlig
inomhustemperatur for alla.

For de fonster som ar i extra daligt skick skulle vi ocksa vilja undersoka mojligheten att
vidta tillfalliga atgarder som kan minska oldgenheten for de boende fram tills att en
renovering eller ett fonsterbyte kan utforas, till exempel forsok till tatning av fonstren. Vi

6 https://stadsmuseet.stockholm.se /varda-ert-hus-historia/husets-alla-
delar/fonster/vanliga-fragor-och-svar/



tror ocksd att en 6versyn av radiatorer och nuvarande spaltventiler och franluftskanaler
kan ge positiv effekt pa inomhusklimatet under vantetiden, se Diskussion om ventilationen.

Sedan energisparutredningen gjordes 2016 har féoreningen dven dragit ner termostaterna

och sankt varmen. Kanske finns mdjlighet att hdja temperaturen igen tillfalligt fram tills att
ett fonsterbyte/en fonsterrenovering ar genomford.

Diskussion om ventilationen

Den ventilationslésning som har valts i upphandlingsunderlaget heter Acticon Easy-Vent
Rot. Losningen innebdr att luft tas in genom originalspaltventilen under fénsterbrdadan vid
en fonsterrenovering eller i ett upptaget hal under fonstret (i den sa kallade drevningen)
vid ett fonsterbyte. Luften leds sedan ner bakom elementet med hjalp av ett luftdon som
hdnger ner bakom elementet, se bild. Pa detta satt varms utomhusluften upp och kanslan av
drag minskar.

Acticon Easy-Vent Ro.

Losningen har en del férdelar, men vid en fonsterrenovering ar det, enligt foretaget Fog och
fonster som dr tankt att utféra renoveringen, ett kostsamt tillval och inget de
rekommenderar d& nyttan inte star i proportion till kostnaden.” Aven SEHED Fasad AB
bekraftar att det ar en relativt komplicerad 16sning vid renovering. Vid ett fonsterbyte ar
installationen enklare.8

7 Stefan Karlsson/Thomas Ribon, Fog och fonster.
8 Stefan Larsson, SEHED Fasad AB.



Peter Sotare som gjorde var senaste OVK (obliagtorisk ventilationskontroll) anser inte
heller att Acticon Easy-Vent Rot behovs vid en fonsterrenovering. Deras uppfattning ar att
var nuvarande 16sning med spaltventiler i 6verkant pa fonstren fungerar mycket bra i
sjdlvdragshus. Ventilernas placering hogt upp ar bra, eftersom den varma inomhusluften
stiger uppat och den kalla utomhusluften da blandas med den.?

Eventuellt upplevt drag tror de kommer fran otéta fonster och fran spaltventilerna under
fonsterbradorna, snarare an fran spaltventilerna i ovankant. Det dr dock viktigt att
kontrollera att hdlen pa spaltventilerna dr vinda uppat och inte nedat i alla lagenheter.
Ibland ar spaltventilerna felmonterade med hdlen nedat och dad kan man uppleva drag.
Spaltventilerna under fonsterbradorna bor sattas igen, vid behov kan fler i stallet tas upp i
overkant.10

Peter Sotare fann ocksa vid var senaste OVK problem med med baksug i franluftskanalerna
i flera av vara lagenheter. Detta innebar att luft kommer in genom kanalerna dar den
egentligen ska ga ut. Detta kan gora att det snabbt blir mycket kallt inomhus. Deras
atgardsforslag ar att forlanga de aktuella franluftskanalerna eller installera nagot som heter
Aspiromatic for att minska baksuget. Detta behover goras aven om vi installerar Action
Easy-Vent Rot, annars ar risken att det blir fortsatt kallt i dessa lagenheter.

Vi tror att det gar att avsevart reducera kostnaderna for renoveringsalternativet och anda
fa ett bra inomhusklimat genom att behalla och se 6ver var nuvarande 16sning med
spaltventiler i 6verkant pa fonstren i stallet for att installera Action Easy Vent Root.

Acticon Easy-Vent Rots luftdon kommer ocksa att synas ganska mycket bakom de av vara
element som inte ar solida utan av aldre sektionsmodell, se bild.

Vi tror att det gar att avsevdirt reducera kostnaderna fér
renoveringsalternativet genom att behdlla och se éver vdra
nuvarande spaltventiler i stdllet for att installera
Acticon Easy-Vent Rot.

Slutord

Var ambition med den har extrastimman att foreningen ska ga till omrdéstning med en mer
nyanserad bild och en bredare forstaelse for inneborden nar detta stora beslut fattas.

Bilaga 1: Utredning forlorad glasyta vid fonsterbyte.
Bilaga 2: Stimmohandlingar maj 2018.
Bilaga 3: Bild pa Leiab Epok.

9 Johan Déss, Peter Sotare.
10 Johan Déss, Peter Sotare.
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Svar fran styrelsen pa motion:
Ny omrostning om fonsterrenovering eller fonsterbyte

OM GLASYTAN
Som vi tidigare skrivit s& kommer glasytan att minska om vi byter fonster. Anledningen till
detta ar att, vid ett fonsterbyte kommer det installeras tre-glasfonster, istallet for de
tva-glasfonster vi har idag. Detta for att forbattra den isolerande effekten och darmed kunna
reducera uppvarmningskostnaden. Ett fonsterbyte innebar en avsevard skillnad ur
uppvarmningssynpunkt i relation till en renovering av befintliga fonster. Trots det innebar en
renovering en forbattring fran dagslaget.

Sa till minskningen av glasytan! Tre glas vager mer an tva och behoéver en stérre och
starkare bage som aven bars upp av en storre och starkare karm, darav glasytans
minskning da allt detta ska in i ett lika stort halrum.

SAMARBETE

Vad galler idén om att styrelsen ska ta hjalp av kunniga medlemmar, sa ar det alltsa nagot vi
redan gor. Vi ar mer an intresserade av input fran experter, vi ar fullt medvetna om vara
begransningar i flera moment av detta stora projekt och arbetar transparent och 6dmijukt
med att forsoka fa till ett s& gynnsamt projekt som mojligt for var férening.

BESLUTSFORMULERING

Tidigare har vi beslutat att renovera fasaderna samtidigt som samtliga féreningens fonster
byts ut. Vi star fast vid att en fasadrenovering bér genomféras. Vara fasader ar ca 70 ar
gamla, de behdver standigt lagas da delar av fasaden spricker och i flera fall har trillat ned,
vilket aven kostar foreningen stora summor pengar. Da fasaderna néts ned, spricker och
trillar ned kryper allt mer fukt in i grunden. Vi har stora problem med just fukt, framforallt i
kallare och nedre vaningsplan, men kommer, om inte vart yttre skal ar intakt, troligtvis aven
fa allt mer problem med fukt pa de évre vaningsplanen.

Angaende att fortsatta forhandlingar med entreprenérer gallande slutgiltigt
entreprenadkontrakt, vill vi saga att styrelsen alltsa inte last forran kontrakt ar paskrivet. Vi
kommer att fortsatt arbeta med att férstka sakerstalla att vi inte rakar ut for nagra
merkostnader samt att projektet blir som férvantat.

Varfor renovera fasaden samtidigt som fonster?

Vid en upphandling fér bade foénster och fasader ar konkurrensen mellan olika entreprenérer
stor. Detta har gett oss mer férdelaktiga anbud pa att renovera fasaden @n om vi hade vantat
med detta till efter att vi ar fardiga med fonstren. Det ar ocksa till stor férdel for féreningen att
sla samman projekten, eftersom en och samma firma blir helhetsansvarig fér bada
forandringarna. Om vi vantar med fasaderna till efter fénsterrenovering/fonsterbyte sa finns
risk att olika firmor skyller skador och eventuella misstag pa varandra, vilket vi alltsa slipper
om vi gor det samtidigt.



DALIG INFORMATION

Vad galler kritik om att styrelsen varit dalig pa att informera medlemmar om vad som hant,
beror detta inte bara pa att vi ar sa fa i styrelsen och har mycket att géra, men aven pa att
det som hant inte varit ndgot av den karaktar en styrelse vanligen informerar om. Det har
inte skrivits pa nagot kontrakt, den begaran om extrastdmma som inkom i somras drogs
tillbaka, vi har paborjat arbetet med att omvandla lokaler till bostadsratter, men ar annu langt
ifran nagot konkret etc. Men vi tar till oss detta och ska, sa fort vi har nagot konkret att
rapportera, informera er alla.

BAKGRUND

Vart omrade har samma kulturhistoriska varde som manga andra omraden/fastigheter
byggda under samma tid. Det finns inget som far vart omrade att sta ut fran mangden, men
darmed inte sagt att det inte har ett kulturhistoriskt varde eller ar vart att bevara. Fragan ar
bara vilken vag man vill valja. For att kasta ljus éver bevarandet av vara fastigheter, sa ar
flera férandringar av dem redan gjorda. Vi har flera nya typer av planlésningar och
renoveringar gjorda av medlemmar som i hég grad forandrar original-utforandet.
Forandringar ar oundvikliga da kraven pa vara bostader férandras.

ESTETIK & FARG

Styrelsen tog beslut om att underséka majligheten att aterskapa originalfarger och tog hjalp
av en fargkonsult. Fargkonsulten gav sitt férslag och gjorde ett fargschema, men férslaget
kan mycket val vara felaktigt. Vi har hittat bilder som visar att Heligholm (den langa
byggnaden) troligen hade vita fonsterbagar och karmar som originalutférande. Sa att
aterskapa fargerna kan bli svarare sagt an vi forst trodde, men antagligen som allt annat en
kostnadsfraga.




Ett vagskal: Valjer vi att installera aluminiumbekladda fonster kommer samtliga fonster att
vara vita, men om vi renoverar kan alla malas vita eller i annan kulor.

Hur sprutlackerad aluminium aldras rader det skilda meningar om, men vad vi ar sakra pa ar
att de behaller sin kulér mycket langre an penselmalade fonster. Vill man se detta med egna
ogon, kika pa vara badrumfonsters kulér och skick!

BILD SIDA 5

Bilden ar missvisande! Det bilden visar ar bade fonsterbage och fonsterkarm.
Foénsterkarmen ar den del som haller i fonsterbagarna som ar monterade i fonstergluggarna.
Bilden sager egentligen ingenting om upplevelsen av dessa fonster.

[T

——

-_'!

i

Bild fran Leiabs hemsida. Bilden ar heller inte riktigt representativ da fonstren har synliga
draneringshal och platavtackning runt om fonstren. Kalla: www.leiab.se/

]

LIVSLANGD

Livslangden pa nya fonster uppskattas till mellan 50-70 ar. Under denna period ar de i
relation till om vi skulle fortsatta och renovera de fonster vi har, sa gott som underhallsfria.
Da man skriver att vara nuvarande fonster kan hélla langre &n nya, ska man komma ihag att
detta ar sant enbart om de standigt renoveras (fér stora summor pengar).

EKONOMISKA BERAKNINGAR

En fonsterrenovering kommer 6ver tid bli en betydligt dyrare affar an ett fénsterbyte.
Skillnaden mellan de olika riktningarna kommer enligt vara berakningar bli stérre an vad
FK-gruppen flaggat for, da det ar helt orimligt att fér ungefar 5 miljoner fa 2 st
malningsrenoveringar och en totalrenovering alt. 3 st malningsrenoveringar. Skillnaden ar
enligt vara berakningar ca 25 000 000 kr 6ver en 40-arsperiod (se berakning nedan).


https://www.leiab.se/referenser/r/10599/a-fonsterbyte-ab/brf--kraken/

Berakning for kostnad fonsterbyte/fonsterrenovering, éver tid (40 ar):

Fonster- & fasadrenovering

Férsta investering fonster: 15 500 000 sek (siffror tagna ur SEHED s anbud)
Férsta investering fasad: 20 970 000 sek (siffror tagna ur SEHEDs anbud)
10 ar senare: 4 000 000 sek (Johan Nelding har tillfragat samarbetspartner)
20 ar senare: 4 000 000 sek (Johan Nelding har tillfragat samarbetspartner)
30 ar senare: 4 000 000 sek (Johan Nelding har tillfragat samarbetspartner)
40 &r senare: ca 15 500 000

Ca 63 500 000

Efter ca tre malningar maste fénstren totalrenoveras, vilket innebér att man maste slipa bort
all farg, ersétta skadat tré, kitta om etc. Mélning kostar ungefdr 35% av kostnaden av en
totalrenovering.

Fonsterbyte & fasadrenovering

Férsta investering: 14 000 000 kr (siffror tagna ur SEHED s anbud)

Férsta investering fasad: 20 970 000 sek (siffror tagna ur SEHED s anbud)
10 &r senare: 500 000 kr (siffror presenterade av SEHED)

20 ar senare: 500 000 kr (siffror presenterade av SEHED)

30 ar senare: 500 000 kr (siffror presenterade av SEHED)

40 ar senare: 14 000 000 kr

Ca 50 000 000

Uppvarmning

7,3 miljoner i minskad uppvarmningskostnad vid fénsterbyte i relation till fonsterrenovering
Over 40 ar. En besparing om 183 000 kr arligen. (Siffror ur FK-gruppens utredning, enbart
beraknad pa u-vardet (forbattrad isolering) och majligheten att da minska varmepumparnas
effekt).

Réanta
Rantan pa ca 13,5 miljoner i extra Ian innebar en merkostnad pa ca X miljoner (vantar pa
svar fran Nordea)

Summering av de ekonomiska aspekterna

Berakning ar gjord utifrdn antagandet att vi maste byta ut de nya fonstren redan efter 40 ar
(tillverkarens forvantade livslangd for de nya fonstren ar mellan 50-70 ar), vilket alltsa inte ar
givet att vi maste.

Skillnaden mellan de tva alternativen ar ca 25 000 000 kr 6éver en 40-arsperiod till
fordel for fonsterbyte. Det innebar en 6kad kostnad pa ca 625 000 kr for féreningen per ar
eller ca 262 kr per lagenhet/manad

Som styrelse ar det svart att férespraka en fonsterrenovering, da denna extra
kostnad kommer ha stor paverkan pa féreningens ekonomi. Dartill vet vi redan nu att
tomtrattsavgalden kommer hdjas, vi kommer behéva se dver tak och skorstenar, dranera



fukt ur kallarplan och renovera stammar pa sa gott som samtliga fastigheter, for att namna
nagra andra kostsamma investeringar som behover géras inom en snar framtid.

Utover enbart den ekonomiska biten sa har vi dven listat nagra andra férdelar
respektive nackdelar for de olika riktningarna:

Fonsterbyte (fordelar):

Betydligt Iagre uppvarmningskostnad (pga. lagre u-varde)
En sammantaget betydligt billigare investering

Fler funktioner (mdjligheten att tilta fonstret inat vid vadring)
Tystare inomhusmiljo

Kortare storningstid vid arbete/montering

Ergonomiskt handtag

Fonsterbyte (nackdelar):
Mindre glasyta/mindre ljusinslapp
Forlust av ursprunglig estetik, smackrare bagar och originaldetaljer

Fonsterrenovering (fordelar):
Stoérre glasyta, mer ljus in i lagenheterna
Ursprunglig estetik, smackrare bagar och originaldetaljer

Fonsterrenovering (nackdelar):

Dyrare initial investering och betydligt dyrare pa sikt

Hogre uppvarmningskostnader och mindre isolerande effekt
Langre stérningsperioder vid arbete och underhall

INOMHUSKLIMAT

Som atgarder mot kallt inomhusklimat namns en rad kostsamma atgarder. Istallet for att
investera flera miljoner infor detta stora projekt, rekommenderar vi att satta igang med
projektet.

Varfor vilja Acticon Easy-Vent?

Oavsett om vi valjer att renovera eller byta ut vara fonster sa kommer fonstren bli tatare én
de ar nu. Detta innebar att tilluftsventilationen behdver utdkas sa att en stérre volym luft kan
komma in ratt vag. Vi vill héja varmen bade genom att tata fonstren/motverka kallras, men
aven genom att hoja den upplevda varmen.

Skulle vi lata installera nya (storre) spaltventiler i fonstrets dverkant, skulle detta
troligtvis leda till att det fortsatt &r dragigt i lagenheterna. Istallet for att slappa in kall luft
utifran ar tanken med Easy-Vent att luften varms upp genom att lata den passera ned bakom
elementen och sedan tillbaka upp dver elementet och ut i rummet. Detta gor att den luft som
strommar in alltsd ar en aning uppvarm, vilket vi menar leder till h6jd upplevd varme i
lagenheterna.



SLUTORD

Som slutord vill vi séaga att vi hoppas att ni laser igenom noga, funderar och reflekterar infoér
beslutsdagen. Och nar val beslutet ar taget hoppas vi att vi sedan kan ga vidare och att alla
respekterar det beslut som kommer att tas, &ven om man som enskild individ inte haller
med. Risken blir annars att vi aldrig kommer att kunna genomféra dessa forbattringar av
vara fastigheter.

Om ni 6nskar lasa mer om fonster- & fasadfragan, kan ni héra av er till info@brffyrhojden.se
och be om nagot av nedanstdende dokument:

Energiforstudie, 2016-05-13
Inventeringsrapport, 2017-02-22, reviderad 2018-02-22
Bygglov, inskickat 2018-05-02
Projektering (Tekniska beskrivningar som skickats till entreprendrer)
o Fonsterbyte 2018-01-15
o Fodnsterrenovering 2018-01-15
o Fasad 2017-10-05
Utredning, fargkonsult 2018-04-03
Upphandling, anbudsférfragan skickades 2018-01-15 till:
o BTH Bygg, Faremo Bygg, FMSbygg, FSN, HP Bygg AB, Interoc, Mockfjard,
SEHED, Svensk byggservice
Anbudsjamférelse, 2018-04-13, inkomna anbud fran:
o FMS, FSN, Interoc, SBS, SEHED
Asbestprov, 2018-06-20, ytterligare prover kommer att tas


mailto:info@brffyrhojden.se
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Bilaga 2. Stimmohandlingar maj 2018 sid 1(5)

| FK:GRUEEEN|

Brf Fyrhojden fonster.

Jamforelse ekonomi mellan fonsterrenovering och fonsterbyte.

Ink6p av utfoérande.

Ink6p av arbete och material for fonsterrenovering och fasad: Summa: 37 000 000 kr.
Ink6p av arbete och material for fonsterbyte och fasad: Summa: 36 000 000 kr.
I enlighet med inkomna anbud férdel fonsterbyte: Summa: 1000 000 kr.

Summor ovan ar exklusive moms.

Energibesparing pa 20 ar.

Fonsterrenovering energibesparing vid omglasning pa 20 ar: Summa: 10 637 467 kr.
Redovisning i dokumentet Brf Fyrhojden fonsterrenovering.

Fonsterbyte energibesparing vid byte pa 20 ar: Summa: 17 405 966 kr.
Redovisning i dokumentet Brf Fyrhojden fonsterbyte..

Fordel energibesparing for fonsterbyte pa 20 ar med: Summa: 6 768 499 kr.

Miljoeffekt pa 20 ar.
Fonsterrenovering miljoeffekt med minskad koldioxid utslapp pa 20 ar: Summa: 788 000 kg.
Redovisning i dokumentet Brf Fyrhdjden fonsterrenovering.

Fonsterbyte miljoeffekt med minskad koldioxid utslapp pa 20 ar: Summa: 1289 400 kg.
Redovisning i dokumentet Brf Fyrhojden fonsterbyte..
Fordel miljoeffekt for fonsterbyte pa 20 ar med: Summa: 501 400 kg.

Underhallskostnader pa 30 ar.

Underhallskostnader vid fonsterrenovering pa 30 ar: Summa: 5575 000 kr.
Redovisning ii dokumentet Brf Fyrhojden fonsterrenovering.
Underhallskostnader vid fonsterbyte pa 30 ar: Summa: 860 000 kr.
Redovisning i dokumentet Brf Fyrhojden fonsterrenovering.
Fordel underhallskostnader for fonsterbyte pa 30 ar med: Summa: 4 715 000 kr.

Summor ovan ar exklusive moms.



Bilaga 2. Stimmohandlingar maj 2018 sid 2(5)

| FK.GRUPPEN |

Brf Fyrhojden Fonsterrenovering

Fonsterrenovering innebdr att ytterbagen tas till en verkstad fér renovering och
fonstrets karm renoveras pa plats. Denna fonsterrenovering innebar en sa
kallad nollstalining av fonstrets utsida. Det &r viktigt att skota underhallet

av fonstret for att slippa en omfattande fonsterrenovering i framtiden.

Framtida underhall efter en sa har omfattande fonsterrenovering innebar

en enklare behandling vart sjunde till tionde ar.

Aven trapphusfonster/ killare renoveras.

Hur berérs lagenheter under renoveringen?
Fonsterrenovering i lagenhet pagar i ca 3-4 veckor

men fonsterteknikerna ar inte pa plats i lagenheten
hela tiden under renoveringstiden. Arbetsdagar i
lagenheten under renoveringstiden ar ca 5-7 dagar
med reservation for rotskadelagningar i fonstrets karm.
Ytterbagarna monteras ner och kors till verkstad och
hanteras i ca 3-4 veckor for upptorkning, nedslipning,
byte av rétskador vid behov, grundning, malning for

att na en hog kvalitet. Innerbagen far ett nytt
energiglas (LE-glas) som ger det befintliga fonster
nytt energivarde med U-varde 1,7. Fonsterkarmar renoveras och rotskadade delar av karmen byts ut
med nytt tra. Befintliga persienner och beslag som handtag, stangningsvred och gangjarn behalls.
Fonsterrenoveringsforetagen reserverar sig for gamla persienner som kan ga sonder vid hantering.
Nya tatningslister monteras pa befintliga innerbagar och befintliga spanjoletter smorjs. Man bor
beakta att dessa kan vara slitna och kommer behdva bytas ut i viss omfattning. Fonstrets insida malas
inte eftersom insida fonster, inklusive persienner, tillhér den boende enligt foreningens stadgar.
Befintliga tilluftsventiler pluggas igen och nya tilluftsventiler monteras i vagg under fonsterbank och
leds ner bakom radiatorn for att minska kallras. Kompletteringsdrevning mellan fasad och den
befintliga fonsterkarmen gors fran utsidan samtidigt som fasadrenoveringen. Badrumsfonster byts ut
till nya med samma glasyta som originalfonstret, storre an befintligt.


https://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjz0vW15NfaAhXRZVAKHeEdDKUQjRx6BAgAEAU&url=https://www.ikkunapettersson.fi/15&psig=AOvVaw3YeCoZLNrBEanOcB2lZwNz&ust=1524826703483117
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| FK:GRUEEEN|

Brf Fyrhojden Fonsterrenovering

Kostnader.

Ovanstaende fonsterrenovering med fasadrenovering.
Summa: ca 37 000 000 kr ex moms.

I enlighet med inkomna anbud.

Det finns idag pavisade rotskador i befintliga fonsterbagar
och fonsterkarmar och att uppskatta omfattningen av detta
ar vanskligt. Man vet aldrig

L <

Beraknad underhallskostnad for utsida av fonster under 30 ar. Summa: ca 5 575 000 kr ex moms.

riktigt hur underlaget ser ut innan all farg ar borttagen till
tréren yta. | anbudet ingar reglerbara mangder for rotskador
som forhoppningsvis ar tillrackligt tilltaget, men det kan bli en tillkommande kostnad.

Underhallskostnaden ar baserad pa ommalning pa plats i 3 omgangar dvs. var 10:e ar. Behandlingen
av utsida bestar av, tvattning, skrapning och en strykning inkl. byte av tatningslister var 15:e ar.
Rantekostnader och indexreglering ar inte inkluderat i ovanstdende summor.

Energibesparing.

Omglasning till ett energiglas (LE-glas) ger en besparing av energikostnaden pa 289 175 kr per ar,
denna utrdkning kommer fran Energimyndighetens avkastningsanalys.

Energibesparing med forbattrad u-varde for 20 ar. = 10 637 467 kr.

Energiprishdjning berdknas med 6 % per ar.

Besparing ar 1 pga. battre isolering 231 388 kr
Besparing ar 1 pga. tempsankning 57 787 kr
Summa besparing ar 1 289 175 kr

Uppnadd arlig miljoeffekt
Minskad koldioxid (CO?) / &r 39 400 kg

Vilka kostnader kan tillkomma vid fonsterrenovering?

Tillkommande rotskador utdver reglerbara mangder kan tillkomma.

Fasadskador vid lagningar av karmar, denna kostnad férsvinner vid samtidig fasadrenovering.
Trasiga spanjoletter, handtag, gangjarn i befintliga fonster/ fonsterdérrar.
Kompletteringsdrevning mellan fasad och fénstrets karm, denna kostnad férsvinner vid samtidig
fasadrenovering.

Renovering och malning av fonstrets insida tillkommer for boende.
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Fonsterbyte

Man far ett helt nytt fonsterparti med dagens rekommendationer géllande ljud-
och energiviarden. En fonsterbage som dr modernt utrustad med glasning 1+2

och har ett U-virde pa ca 1,1W/m2K. Nya fonstren &r utrustade med
kipp-dreh-funktion for enklare védring, vilket innebér att man tippar fonsterbdgen
lite inat i 6verkant, lika som utbytta badrumsfonster.

Ytterbage av aluminium samt aluminiumbeklddd karm.

Innerbage ar av trd med nya beslag och handtag och nya persienner ar placerade som
befintliga fonster dvs. mellan innerbage och ytterbage.

Ny drevning monteras mellan fonsterkarm och fasad for 6kad tathet.

Nya fonsterbleck monteras och anpassas for bittre lutning enligt dagens krav.

Storningstid for den boende blir ca 3 dagar.

Utseende pa nya fonster.

De nya fonstren ar utformade pa ungefar samma sétt som de gamla.

Kuloren pé fonstren ér lika som de befintliga.

Fonstren dr delade med ytterbage och innerbége och hiangda pa samma sitt som de befintliga fonstren.
Fonster kommer dven ha Kipp-dreh funktion som innebér att man stélla fonstret i vadringsfunktion,
lika som de utbytta badrumsfonstren.

Fonsterdorrar till balkonger byts ut och har lika utseende som fonstren.

Altandorrar och balkongdorrar 1 bottenplan levereras forberedda med lasbara handtag.

Varfor gors fonsterbytet?

Pé senare ar har foreningen noterat att manga fonster ar i daligt skick och har behov av att atgirdas.
Moderna fonster ger dessutom betydligt béttre virmeisolering och slédpper bara igenom en tredjedel sa
mycket energi som véra ursprungliga. Det innebér att foreningens energikostnader minskar och att
man slipper kallras. Fonster far dven ett béttre ljudvérde.

Med aluminium pé utsidan fonster och karm minskar foreningens framtida underhallskostnader.

Hur berérs lagenheter under fonsterbytet? ~
Fonsterbyte 1 ldgenhet pagar i ca 3-4 dagar.

Befintliga fonster rivs och kasseras och nya fonster monteras.
Badrumsfonster byts ut till nya med samma glasyta som
originalfonstret, storre &n befintligt.
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Kostnader.

Ovanstaende fonsterbyte med fasadrenovering.
Summa: ca 36 000 000 kr ex moms.

I enlighet med inkomna anbud.

Underhallskostnader av nya fonster.
| inkomna anbud ingar justeringar och smorjningar av nya

fonster i 10 ar.

Byte av tatningslister var 15:e ar.
Berdknad underhallskostnad av fonster under 30 ar. Summa: ca 860 000 kr ex moms.
Underhallskostnad ar baserad pa smaorjning och justering fonster i 20 ar (férsta 10 aren ingar), byte
av tatlister.

Rantekostnader och indexreglering ar inte inkluderade i ovanstaende summor.

Energibesparing.

Nya fonster med ett U-varde pa 1,1 ger en besparing av energikostnaden pa 473 173 kr per ar,
denna utrdkning kommer fran Energimyndighetens avkastningsanalys.

Energibesparing med férbattrad U-varde for 20 ar. = 17 405 966 kr.

Energiprishdjning berdknas med 6 % per ar.

Besparing ar 1 pga. battre isolering 357 599 kr
Besparing ar 1 pga. tempsankning 115574 kr
Summa besparing ar 1 473 173 kr

Uppnadd arlig miljoeffekt
Minskad koldioxid (CO?) / &r 64 470 kg
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Bilaga 3. Bild pa Leiab Epok

Foto av Leiab Epok.
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