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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Forvaltningsberittelse for BRF Fyrhéjden 2012

Foreningens dndamal

Féreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersétining och utan
tidsbegrinsning. BRF Fyrhdjden bildades oktober 2010.

Styrelsens sammansitining

Forsta halviret av rviilenskapsiret var styrelsens sammansiitining:

Susanna Andersen ordférande
Andreas Linde ledamot
Per Berglin ledamot

Efter dvsstitmman juni 2012 var sammansiittningen:

Ordinaric ledambiter:

Sanna Vesterby ordférande

Marcus Hansson sekreterare

Stefanie Bott verksamhetsansvarig

Marie Engstedm kassor

Johan Hedberg ledamot

Olle Holmstrém ledamot

David Thunberg ledamot (avgick under histen 2012)

Suppleanter

Bjdrn Aschan suppleant
Eva Johansson suppleant
Andreas Linde suppleant (avgick oktober 2012)
Linnéa Pontvik Ekeroth suppleant
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Mourad Tajiou suppleant

Sami: .

Anne-Lie Backman foreningsrevisor (avgick juli 2012 for att ingd 1 ekonomigruppen)
Anders Nilsson revisorssuppleant (avgick juli 2012 f6r att ingd i ekonomigruppen)

Valberedningen :

Benny Vesterby valberedningens ordforande
Gdran Popping

Helen Derkert

Revisor
Pé extrastimman den 12 mars 2013 valdes Grant Thornton Sweden AB
Per Lundfors som revisor,

Fastishetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Heligholm 1, Hoburg 2 och Ronnskir 1 (Fyrskeppsvigen 94-138 och
71-89) vilket omfattar 8 huskroppar (trevaningshus) med totalt 199 ligenheter. Det finns 23 lokaler

som tillhor fastigheterna och hyrs ut av féreningen. Byggnaderna ér uppforda 1949.

Marlken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavial med Stockholms kommun. Avtalet giller
oforiandrat till och med 2019 med en arlig avgild pd 717 900 kr.

Total tomtarea: 20971 kvin
Total bostadsarea: 12 039 kvim
Total lokalarea: 1167 kvin
Antal parkeringsplatser: 34 st

Antal garage: 8 st
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Foreningens lokalkountrakt 16per enligt foljande:

Kontraktsar

27031-2226
27031-2227
27031-2228
27031-2229
27031-2230
27031-2524

27032-2215
27032-2219
27032-2220
27032-2580

27033-2199
27033-2200
27033-2201
27033-2203
27033-2204
27033-2205
27033-2208
27033-2209
27033-2213
27033-2214
27033-2681

Totalt outhyrd lokalyta per 2012-12-31:

Verksamhet Kvimn
Valant 34
Pia Karlsson 55
DLSAB Bygg AB 55
Marie Johansson 55
(Tvittstuga) 73
Wanted FM 55
Kristina Lindberg 21
Bellick i Sthim AB 130
X-press Elektriska AB 77
X-press Elekiriska AB 20
(Styrelselokal ) 39
Annika Eldo 35
Valkant 114
Vakant 59
(Tilltankt foreningslokal) 66
Henrik Mansson 94,5
Valcant 29
Katarina Strémberg 53,5
Mohammad Ali Jahani 36
Vakant 33
Mohammad Ali Jaham 33
558 kvm
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Loptid fr o m

2011-11-01
2013-04-01
2011-03-17

Uppsagd till 2014-06-30

2011-03-17
2011-03-17
2011-03-17
2013-05-01

2011-03-17

2011-03-17

2011-10-01
2009-05-20

2011-10-01

De kursiverade datumen visar att den outhyrda lokalytan minskar under 2013,

Fordelning av bostadsrittier och hyresrittter

Totalt antal lagenheter dr 199 stycken. Under utgdngen av verksamhetsaret 2012 var fordelningen
163 bostadsritter och 36 hyresritter. Tva hyresldgenheter omvandlades {ill bostadsritter.

e
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Ligenhetshestdndet fordelat pa antal rum/lagenhet
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Verksambhet, ckonomi och framtida utveckling

Stimmor

Ordinarie foreningsstamma holls 28 juni 2012,

P4 extrastdmman den [2 mars 2013 valdes revisionsbyréin Grant Thornton tilt ny revisor for
foreningens rdkning

Styrelsen har under verksamhbetsaret haft 10 protokollférda sammantriden varav 9 1 nuvarande
sammansitining.

Medlemmar

31/12-2011 hade foreningen 196 stycken medlemmar pa 161 bostadsritter.

31/12-2012 hade f6reningen 209 stycken medlemmar p3 163 bostadsritter.

Under verksambhetséret sildes sammanlagt 24 bostadsrétter 1 foreningen varav 2 st frin foreningen
sjélv .

Outhyrda lokaler
31/12-2012 var fem lokaler outhyrda med en total yta pa 558 kvm.

Bostadsritttsorganisation

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna (tidigare SBC).

Fastighetstorsiikring
Fastigheterna ir fullvirdesttrsikrade 1 Folksam fram till och med februari 2013 dérefter dvergar
foreningen till Moderna Forsikringar. Foreningen bekostar bostadsréttstilligget for mediemmarna

Forvaltning ochi leverantorer

For teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskétsel har foreningen anlitat AB Teoge.
Féreningen har under verksamhetsdret avtal med fSljande leverantérer:

Lin Nordea
Tradgardsarbete Teoge
Vinterunderhétl Pt-Gruppen

El & Fjérrvirme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Fastighetsforsikring Folksam
Kabel-TV Canal Digital
Bredband Bredbandsbolaget

oL
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Yisentliga hilndelser under riikenskapsiret och utférda underhallsarbeten:

Renovering och malning av portar

Uthyrning av samtliga parkeringsplatser

Foérsiljning av tva hyresligenheter

Uthyrning av en lokal med en total yta av 15 kvin

Milning av gamla sopnedkastdorrar vid entréer

Atgitrder efter OVK-besiktningar (OVK = Obligatorisk ventilationskontroll)

Uppgrivaing och reparation av trasiga dagvattenledningar pa baksidan av Fyrskeppsvigen
94-100.

Innehavet av aktier 1 aktiebolaget Fyrhdjdens Fastighets AB har upphért genom likvidation.

YViisentliga hiindelser efter riikenslapsirets slat;

Avtalet 16r fastighetstorsikring med Folksam avslutades 1 februari 2013 och ett nytt avtal (
tecknades med Allians forsakringar i mars

Tva st ldgenheter har upplatits hittintills under 2013 och yiterligare en ligenhet kommer att
s#ljas under histen.

Atgirder efter OVK-besiktningar har avslutats och alla fastigheter &r nu godkéinda enligt
gilllande krav.

Kontrakt for lokalhyresgitster har setts Sver och hiyror hojts

Pianerade stérre underhilisavbefen

Milning av bursprak och dess tak

Reparation/renovering av tviéttstuga (forbéttrad mojlighet att serva och rengdra maskiner

fran baksidan samt bullerdédmpande atgiirder)

Miélning av killarfonster

Uthyming av samtliga lokaler

Effektivisering av fjirrvirnesystemen {
Bygge av ventilationsanldggning for lokalen pé Fyrskeppsvigen 132

Kontroll samt 8tgéirder av alla lagenheters bottenplattor i proppskép for att forebygga brand

Styrelsens arbete

En langsilitiz elionomisk plan

Efter drsstdmman 2012 stod det klart att foreningens ekonomi var i stort behov av en
genomiysning, Under hosten 2012 pdbérjades arbetet med att uppritta en lingsiktig ekonomisk
plan. Fastigheterna dr uppforda 1949 och ar f6ljaktligen 64 dr gamla. Det innebir att foreningen
kommer att ha ett investerings- och underhillsbehov som beriiknas uppgd titl 19 miljoner kronor
inom en tioérsperiod.

Oversyn av likviditet och lin
Det forsta fokusomradet var foreningens likviditet. De &tgiirder som vidtagits ir en dversyn av de
rintor som belastar fastighetslanen, dér styrelsen undersokt mojligheterna att férhandla ned riintor

i
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pé fastighetslnen. Ett sparkonto med god rénta har Sppnats och har anvints till att placera en del
av de medel som inte behdvs 16pande. Styrelsen har under &ret upptagit nya 1an om sammantaget
2,6 mkr, En annan dtgird som bidragit till att stirka likviditeten dr {Orséljningen av tva
hyresligenheter. Styrelsen har valt att inte amortera pa fastighetslanen.

Gversyn av leverantérsavial

En stor del av foreningens ekonomi bygger pé att avtal ingdis med leverantérer som kan leverera till
riitt pris och riitt kvalitet, T praktiken innebir det att avtal med leverantérer som inte har nétt upp till
vira krav har sagts upp eller kommer att siigas upp.

Arbefsgrupper
Ett antal arbetsgrupper skapades under &ret for att underlétta och dela upp styrelsearbetet i olika
onwaden:

Ekonomi

Fastighetsskotsel (inre och yttre)
Lokaler, tvéttstuga och miljdstuga
Forséljning och uthyrning
Tridgérd

Information

iy nedanfior f61jer ett urval av alctiviteter som genomitrts,
Inventering av lokalbestdndet och outhyrda lokaler.

Oversyn av hyreskontrakt for lokaler som varit aktuella for omforhandling, vilket lett till att
hyran kunnat hdjas till en f6r omradet marknadsmissig niva 1 de flesta fall.

Infobrev har delats ut till alla boende en gdng i mdnaden.

Tvittstugan har utrustats med entrémattor som fGrhindrar att allt for mycket grus och smuts
foljer med 1n i runmnen.

En gérdsgrupp har skapats med malet att 6ka samhdérigheten mellan de boende och att
gemensamt arbeta med uterniljon 1 omridet,

P4 initiativ av styrelsens tradgérdsgrupp har ett system med “fadderrabatter” utformats. De
boende kan anmila sitt intresse for att ta hand om en egen rabatt i omyidet,

Under hosten 2012 anordnades en stiddag da ett stort antal boende deltog i stiidning och
rensning av olika slag, samt efierfSljande fika och korvgritlning,
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Férslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel -4 177 831
Arets forlust -5571 428
kronor -9 749 259

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras si att

Overféring till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar 178 459
Balanserat resultat per 2012-12-31 efter dessa dispositioner -9927 718
kronor -9 749 259

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten -9 927 718 kr dverfors i ny rikning

Flerarsjimforelse

2012 2011
Nettoomsiittning kkr 9798 7 666
Vakans bost,lok,p-pl,gar,évr tkr -205 -61
Fond for yttre fastighetsunderhall tkr 178
Arsaygift per m? bostadrittsyta kr 6484 560,1
Drifiskostn per kv totalyta kr 218 200
Elkostnad per kvm totalyta kr I3 o
Virmekostnad per kv totalyta kr 179 104
VA-kostnad per kvm totalyta kr 20 15
Lan per m? bostadsyta kr 8902 8 686
Genomsnittlig skuldriinta % 3,9 3,3
Fastighetens beldningsgrad % 60,0 58,6
Taxeringsvirde kkr 178459 178 459

Nyckeltalsdefinitioner framgér av tilldggsupplysningarna pé sid 14,
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Resultatrikning Not
Nettoomsiitining
Foreningens intdkter 1

Summa nettoomsittning

Kostnader fir fastighetsférvaltning

Driftskostnader 2
Underhallskostnader

Planerat underhéll, enl underhélisplan

Forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader

Administrativa kostnader 3
Ovriga kostnader

Sumina kostnader {6r fastighetsforvaltning

Avskrivning av matericlla anldggningstillgdngar 4
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till fastighetslan
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuitat

2012

9574 681

9574 681

-5774 758
-1 631 844
-160 552
-191 953
-169 385
-88202
-33 091

-8 049 785

-2 895 955

-1371 059

12 316

-4 159 828
-52 857

-4 200 369

-5 571 428

-5 571 428
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2011

7 604 657

7604 657

-4 364 890
-1291 300

-99 200
-223 266
-40 685
-4 638

-6 023 979

-2 169 967

-589 289

28799

-3 438 562
-320

-3 410 083

-3 999 372

-3999372
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Balansrikning
Tiligangar

Anliiggningstiligangar
Materiella anlipggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstiligingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgAngar

Kassa och bank
SHB Klientmedelskonto
Nordea Affdrskonto

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

o

2012-12-31

267 887 965
28 844

267916 809

267 916 809

4 565
139 490
202 108

346 163

1 628373
4336 160

53065533

5711696

273 628 505
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2011-12-31

270781 860

270781 860

50 000

270 831 860

46130

7582
208 667

262379

2023391
271 237

2294 628

2557007

273 388 807
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 170 465 600 171 640 600
Upplételseavgifter 1 447 211 65 460
Yitre reparationsfond 178 459 -
172 090 670 171 705 460
Fritt eget kapital
Balanserat Resultat -4 177 831 -3 100 000
Arets forlust -5 571 428 -3 999372
-9 749 259 -7099 372
Summa eget kapital 162 341 411 164 606 088
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 107 180 000 104 580 000
Summa langfristiga skulder 107 180 000 104 580 000
Kortfristiga skulder
Inre reparationsfond 1430 152 1 825419
Leverantorsskulder 1025504 839374
Skatteskulder (fastighetsavg/fast.skatt-lokaler) 316225 -
Ovriga kortfristiga skulder 77 721 31 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 1257492 1506 181
Summa kortfristiga skulder 4107 094 4202779
Summa eget kapital och skulder 273 628 505 273 388 867
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 167 305 240 167 305 240
Ansvarsférbindelser Inga [nga

i
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Kassafléodesanalys

Den Iépande verksamheten
Arets resultat

Justering fér poster som inte ingir i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
firindring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning/minskning Svriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfiistiga slulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

IKassaflode fran den l6pande verksamheten efter
foréindringar av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsdljining av byggnader och mark
Forviirv/{forsiljning av inventarier

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplitelseavgifier

Aktier

Upptagna lan / byggnadskreditiv

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

13(20)
2012 2011
-5571 428 7099 372
2 895 955 2169 967
22675 473 -4 929 405
-82 992 262379 ¢
-161 145 4202 779
e
2919 610 2989 005
1272951 827
230 904 )
30904 272951827
1925000 171 640 000
1447 211 65 460
50 000 -50 000
2600000 104 580 000
6022211 276235460 |
3071 697 2294 628
2294 628 )
5366 325 2294 628
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Tilliggsupplysningar
AHmiéinna upplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
Tad.
Om inte annat framgdr dr de tilldmpande principerna ofdréndrade 1 jimforelse med féregdende ér.

Virderingsprinciper
Fodringar har upptagits till de belopp varmed beriknas inflyta.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskad med avskrivaingar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgingarnas
redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivaing av byggnader sker efter beriknad nyttjandeperiod 100 ar (1%/4r)

Avskrivaing pd inventarier och dylikt gérs systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Féreningens fond {or yitre underhill

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastigheternas
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avséittningen till fonden goras enligt planen,

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde om inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Foreningens fastighet forvérvades i mars 2011, Foreningens intikter och kostnader 2011 motsvarar
darfor 9,5 médnader av ett normalt heldr.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvim BR-yta = Arsavgifter genom BR-yta for 2012 vilken & 10.001 kvm.
Driftskostn per kv totalyta = Driftskostnader minus uppvirmning, el och VA genoin den totala
ytan pd fastigheterna.

Lén per kvm bostadsyta = Totala ldn genom total boyta (bide Brf och hyr.1gh)

Genomsnittlig skuldrinta = Lanens sammanlagda riintesatser genom antalet 1an

Beldningsgrad = Totala lan genom totalt taxeringsvéirde

7oL
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Noter

Not 1 Foreningens Intikter

Hyresintiikter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintéikter, p-platser
Hyresintikter, garage
Hyresintakter, 6vrigt
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall, bostider
Hyresbortfall, lokaler
Hyresbortfall, p-plats
Hyresbortfall, garage
Hyresbortfall, dvr
Rabatter Igh

Ovr ersiittingar/intikter
Fakturerad fastighetsskatt
Overlitelse- och pantsitiningsavgifter

Suimma

Not 2 Driftlkostnader

Férvaltningsarvode
Fkonomiskt férvaltningsarvode
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Trappstidning

Sotning

Ovk

Bevakningskostnader
Frammande tjnst, tekn konsult
Férbrukning fastighet
Elektricitet

Uppvirmning

Vatten och aviopp
Sophimtning, Hushallssopor
Grovsopor
Fastighetsforsiikring
Tomtrittsavgild

2012

2 566 346
470316
172 833
47 568

12 990

6 484 405
-77037
-92 004
-25 125
-1284

-9 870

9 585
7538
8 360

9 574 681

2012
502 540
213 852
140723
233 295

13 255
24768
147 705
27881
65538

177 577
2402 878
267776
151 137
94 875
79 455
717900
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2011
2630673
309762
75461
25974
9783
4575109
-9 466
-28 359
-9 750

2011

564 352

244 632
24 855

402 072
8 349
20738
14 960
547

85 448

1 388 949
207 229
145 6065
174 815
8l 222
551 100

Y
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Kabel TV service avgift
Fastighetsskatt
Diverse Ovriga kostnader

Summa

Noi 3 Administrationskostnader

Mobiltelefoni

Porto

Kreditupplysning

Avg juridiska atgérder
Kontorstmaterial
Bankkostnader
Moteskostnad stdmma
Ovriga externa kostnader

Totalt

201
137 811
316 225

59 565

5774756

3]
<
—
3]

|

3336
240
3321
7250
2511
3786
53 288
14 470

88 202
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2011

92 554
230218
127 137

4 364 892

13 869
651
3137
2874
2 086
3840
8572
5656

40 685



Brf Fyrhdjden
769621-9521

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp av tomtritter
Ink&p/Aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:

Bostdder
Lokaler

201

272 951 827

272 951 827

-2 169 967
-2 893 895

-5 063 862

267 887 965

121 052 000
57 407 000

117 000 000
4052 000

1720)

011

267 615700
5336127

272 951 827

-2 169 967

-2 169 967

270 781 860

121 052 000
57 407 000

117 000 000
4 052 000
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Not 5 Inventarier

Inkop,tvittstugeinventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6 Andelar i koncernféretag

-Inkdp
-Aterbetalning av képeskilling for aktier

Redovisat virde vid arets slut

b
—_t
o

30904

30904

-2 060

-2 060

28 844

b
<
—
[\

| < | a0 ‘

Specifikation av foreningens innchav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapital avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rsterna for totala antal

akiier.
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186 744 000
-186 694 000

50 000

En koncernredovisning har ¢j uppriittats da koncernen #r en mindre koncern (7 kap. 3§ ARL)

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Summa

-]
—_
[\

202 108

202 108

[
faw]
—
it

208 667

208 667

7oC
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Not 8 Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Fond {or ytire  Balanserat Arets
kapital avgifter underh&l resultat resultat
Eget kapital 2011-12-31 171 640 000 65 460 - -3100000 -3999372
Arets foréndring 1925 000 1447211 - -
Korrigering av inrefond - 3100000
Avsittaing till ytire fond 178 459 -178 459
Balansering av foreglende ars
resultat -3999372 3999372
Korrigering av avs till fond for
inre underhall, upplitelseavg
2011 samt felaktigt
ianspriktagande -3 100 060 -65 460 - - -
Arets resultat -5 571 428
Eget kapital 2012-12-31 170 465 000 1447 211 178459 -4 177831 -5571428
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nordea Rénta % Réntan &r Léanebelopp
bunden t.o.m. 2012-12-31
Nordea Hypotek 3978 85 75145 3,10 Rértig 25000 000
Nordea Hypotek 3978 85 75153 4,25 2014-03-21 25 000 000
Nordea Hypotek 3978 85 75161 4,82 2016-03-21 25 000 000
Nordea Hypotek 3978 85 75188 3,10 Rorlig 209 580 000
Nordea Hypotek 3978 86 08035 3,10 Rorlig 2 600 000
Totalt 107 180 000
2012 2011
Forfallotider

Den del av ingfristiga skulder som férfalier till betalning senare fin fem r efier balansdagen.

Skulder till kreditinstitut

107 180 000

104 580 000

e
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intilkter

Upplupna tintor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Stockholm den 2013 - 06 “QO

o Uy

Sanna Vesterby Stephanie Bott

Marcus Hansson

a 'ie?@l “

-
Per Lundfors
Aukioriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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2012-12-31 2011-12-31

675 184 699 306
349 194 712,145
55914 -
130 763 -
46 438 94 731

1257 493 1506182

L.

Johan Hedberg

de

Olle Holmstrém,







Grant Thornton

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Fyrhojden, otgnr 769621-9521

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fr Bostadstittsforeningen Fyrhojden {61 ar 2012,

Styrelsens ansvar £6r arsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvatet for att uppritta en Atsredovisning som ger en rétivisande bild enligt
Arstedovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nodvindig for att uppritta en

irstedovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Vit ansvar 4r att uttala oss om frstedovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfot revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kriver att vi
foljer ytkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen foér att uppnd rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
f6r viisentlipa felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisotn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar irsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma pranskningsitgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdeting av ndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund for vira
uttalanden,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat och kassafléden f5¢ dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsherittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Svtiga delar.

Vi tillstyrker diefor att freningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen fdr &r 2011 har utfésts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 18 juni 2012 med omodificrade uttalanden Rapport om arsredovisningen.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fyrhéjden for 4r 2012.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller foglust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadstittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget dll dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag [6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forhust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag 61 virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhéllanden 1 fdreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot péa annat sitt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de tevisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliza och dndaméilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi dllstytker att fSteningsstimman behandlar fotlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmarkning

Utan att det paverkar mitt uttalande ovan vill vi fista uppmirksamheten pd att drsredovisningen ej har
upprittats i sidan tid som framgir av stadgarna, att det senast tvi veckor fore ordinarie féreningsstimma
varit mojligt att framligga revisionsberittelse,

Stockholm den 20 juni 2013

Grant Thornfon Sweden AB

Per Lundfots
Auktoriserad revisor
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