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Forvaltningsberattelse

Foreningsinformation

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen Fyrhéjden,
med site i Stockholm, bildades oktober 2010 och ar en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de endast en
rést tillsammans. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlemmar

31/12 2011 hade féreningen 196 medlemmar pa 161 bostadsratter.
31/12 2012 hade féreningen 210 medlemmar pa 165 bostadsratter.
31/12 2013 hade féreningen 218 medlemmar pa 168 bostadsratter.

31/12 2014 hade féreningen 230 medlemmar pa 170 bostadsratter.
31/12 2015 hade féreningen 234 medlemmar pa 173 bostadsratter.
31/12 2016 hade féreningen 244 medlemmar pa 175 bostadsrétter.
31/12 2017 hade féreningen 254 medlemmar pa 181 bostadsratter.

Under verksamhetsaret har 28 bostadsratter 6verlatits i foreningen. Foreningen har upplatit 6 ldgenheter.

Bostadsradttsorganisation
Bostadsrittsféreningen &r medlem i Bostadsrétterna (tidigare SBC).

Sammanséttning av styrelsen

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2017

Kicki Holmberg ordférande

Ida Sj6sten ledamot

Eric Bjorklund ledamot

Kristina Holmefalk ledamot

Aase Kivijervi ledamot

Daniel Pasztor ledamot, avgick hdsten 2016
Katrin Ottosson ledamot, avgick hsten 2016
Sanna Gronlund suppleant

Alexandra Barkow suppleant

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2017

Kicki Holmberg ordférande

Kristina Holmefalk ledamot

Henrik Nordstrém ledamot

Zuzanna Trebska ledamot

Alexandra Barkow ledamot, avgick hdsten 2017
Christoffer Blixt suppleant

Eric Bjorklund suppleant

e
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Valberedning

Benny Vesterby sammankallande
Kjell Eriksson

Anders Nilsson

Revisor
Grant Thornton Sweden AB, huvudansvarig revisor: Per Lundfors

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna:  Heligholm 1, Hoburg 2 och Rénnskar 1
Adress: Fyrskeppsvagen 71-89, 121 54 Johanneshov

Fyrskeppsvdgen 94-138, 121 54 Johanneshov

Fastigheterna omfattar tta (8) huskroppar, totalt 199 ldgenheter. Under utgangen av verksamhetséret 2017 var
férdelningen 181 bostadsritter och 18 hyresrétter. 6 hyreslagenheter omvandlades under 2017 till bostadsrétter.

Det finns 23 lokaler som ligger i fastigheterna och de flesta av dessa hyrs ut av féreningen.

Byggnaderna ar uppférda 1949.
Installation av fjdrrvdrme 1989.
Byte av tak och balkonger 1990.
Stambyte och totalrenovering av kék och badrum 1992.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller oféréandrat t o m 2018-12-31
med en arlig avgald pa 717 900 kr.

e Total tomtarea: 20971 kvm
e Total bostadsarea: 12 039 kvm
o Total lokalarea: 1167 kvm
e  Antal parkeringsplatser: 32 st
o Antal garage: 8st

F

Arsredovisning Bri Fyrhajden 2017
Crganisationsnummer 769621-9521



Ligenhetsbestdndet fordelat pa antal rum/lagenhet

Fordelat pa antal rum och kvin/ldagenhet

W 4:or -89 kvm
W 3:0r-72kvm
w 3:or- 70 kvm
®3:or - 69 kvm
m 3:or - 80 kvm
©2:0r-56 kvm
@ 2:0r- 55 kvm

1:0r- 39 kvm

1:0r- 28 kvm
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Styrelsens arbete, ekonomi och framtida utveckling

Stimma & sammantriaden
Ordinarie féreningsstimma holls 8 maj 2017. En extra féreningsstdmma holls 13 november 2017 fér en andra réstning om

nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantrédden, varav 6 st fram till fSreningsstdmma 8 maj
2017 och 9 st dérefter.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade via Bostadsratterna. Féreningen bekostar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

e  Upplatelse av 6 ldagenheter, salda till marknadsvarde

e Bada undercentralerna har bytts ut.

Ett hypotekslan pa 20 miljoner kr har amorterats.

Avtal med AB Radstornet om teknisk forvaltning bérjade gélla 1 januari 2017.

Tva av féreningens lokaler har renoverats.

Nya motorvdrmaruttag har installerats pa samtliga p-platser med el.

Nya stadgar réstades igenom pa féreningens extrastimma 13 november 2017.

Avgifterna for p-platser och garage har hdjts fr o m 1 januari 2017.

Underhallsplanen som faststdlldes 2015-10-04 har reviderats. Den faststélides 2017-06-07.

OVK (ObligatoriskVentilationsKontroll) har utférts i borjan av aret

Enligt beslut pa arsstdmman 8 maj 2017 har samtliga lagenheter i féreningen gruppanslutits till bredband via

Ownit och avgiften &r obligatorisk.

e  Fdnsterinventering har genomfoérts for att faststalla skicket pa fastigheternas fénster och har anvénts som
beslutsunderlag fér fonsterbyte/fénsterrenovering.

e  Fortsatt arbete med energiférstudien. Olika méatningar i en del ldgenheter dr utférda och flera planeringsméten
har hallits for fortsatta energisparatgarder ’

e  Fdreningen har drabbats av flera fukt- och vattenskador som atgardats

e Foreningen har bytt TV-leverantdr fran Canal Digital till Bredbandsbolaget.

e  Upphandling av nytt fastighetsskotaravtal med Aphos Forvaltnings AB som bdérjar gélla fro m 1/1 2018.

Planerade underhallsarbeten

e Fonsterbyte eller fonsterrenovering kommer att pabérjas under histen 2018. Beslut om vilket alternativ det blir
ska fattas pa foreningsstamman 29 maj 2018.

e Renovering av fasaderna, som dr original sedan husen byggdes 1949, kommer utféras i samband med
fénsterbyte/fénsterrenovering.

En langsiktig ekonomisk plan
En reviderad underhallsplan har faststéllts 2017-06-07 och ersétter den tidigare underhallsplanen fran 2015-10-04.

Oversyn av likviditet och l14n
Féreningens likviditet &r fortsatt god. De atgarder som vidtagits dr att ett hypotekslan pa 20 miljoner kronor amorterats
under 2017.

y
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Leverantérer
En stor del av féreningens ekonomi bygger pa att avtal ingds med leverantdrer som kan leverera till rétt pris och rétt
kvalitet. Styrelsen har fortsatt att hantera all upphandling av leverantdrer.

Leverantorer med avtal

Ekonomisk férvaltning AB Radstornet

Teknisk forvaltning AB Radstornet
Fastighetsskotsel Aphos Forvaltnings AB
Stddning Malaré Stad AB

Vdrme Ellevio

Vatten Stockhoim Vatten AB

El Mélindal Energi
Tvéttstuga underhall Hushallsservice Séderort
Snéréjning Assars Tradgardstjanst AB
Tradgardsskétsel Assars Tradgardstjanst AB
Kabel-TV Bredbandsbolaget
Bredband Ownit

Fastighetsjour Securitas

Avfall (miljéstugan) Hans Andersson recycling
Avfall (hushall) Stockholms Stad
Skadedjur Nomor

P-6vervakning Securitas

Stérningsjour Svenska Stérningsjouren
Ventilationsunderhall och

sotning Peter Sotare

Hér nedanfér féljer ett urval av aktiviteter som genomfoérts
e Enstdddag pa varen anordnades och ett stort antal boende deltog i stddning och rensning av olika slag, samt
efterféljande fika och korvgrillning.
e  Planeringssammantraden med Radstornet, Boax och féreningens revisor
o Dokumentet Information till boende har uppdaterats och lagts ut pa féreningens hemsida.

e Ett flertal planeringsmoten och studiebesdk med konsulterna fran energisparstudien kring vilka energisparatgarder

vi ska utféra. De har bl a handlat om offertforfragningar, planering kring fonsterinventering,

fonsterrenovering/fonsterbyte, fasadfragor, ventilation, undercentraler mm

Miljéfévaltningen har utfort inspektion av vara fastigheter

Moten och kontraktsskrivningar med maklare kring férséljningar av ldgenheter

MGéten och tdta kontakter med jurister och advokater kring juridiska tvister.

Arbete med att uppdatera féreningens stadgar pga andringar i lagen om ekonomiska féreningar och

bostadsréttslagen

Offertarbete och renoveringsplanering av nagra av féreningens lokaler

e Upphandling av nytt snéréjningsavtal och fastighetsskétaravtal.

e Kontakter med forsdkringsbolag och upphandling av olika entreprenérer kring atgarder av vattenskador i
lagenheter och lokaler ’

S
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Flerarsoversikt

Foreningens intdkter, kostnader och |an per kvm bostadsrattsyta:
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2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning (Tkr) 11023 11076 10973 10567
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -1712 -1840 -1140 -784
Soliditet (%) 70,2 63,5 63,0 61,3
Lan Per kvm (kr) 6610 8271 8271 8688
Arsavgift per kvm 775 775 775 722
Arshyra lokal per kvm 646 732 656 642
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,0 1,3 2.2 2,4
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Upplat.- Yitre Balanserat Arets
2017-01-01 kapital avgifter fond resultat resuitat
Ingdende balans 181 420 000 14 025 411 932 591 -16 147 271 -1 840 377
-Inbetalda upplatelseawgifter 11 208 750
-Inbetalda insatser 5690 484
Disposition enligt beslut av
foreningsstédmma:
-Resenvering yttre fond 218 755 -218 755 0
—enligt stadgarna
-uppldsning for att tédcka planerat -1 790 896 1 790 896 0
underhall
-Overfores i ny rakning -1 840 377 1 840 377
Arets resultat -1 733 455
Utgaende balans 187 110 484 23 443 265 1 151 346 -16 415 507 -1 733 455
2017-12-31
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserad vinst -16 415 507
Arets resultat -1733 455
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -218 755
Aterstar till foreningsstammans forfogande -18 367 717
Styrelsen féreslar att resultatet behandlas sG:
uppldsning av upplatelseavgifter for att tacka planerat periodiskt underhall -1643 019
atti ny rdkning balanseras -16 724 698
18367717

FOreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

,.:C):
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Resultatriakning

Rérelseintakter
Nettomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

//"7(_
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2017

11023 427
136 079

T 11159 506

-8 236 369
-911 378
-262 216

-2 664 094

-12 074 057

-914 551

47 939
-866 843

-818 904

-1 733 455

-1 733 455
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2016

11 075 603
108 942

11 184 545

-8 121 919
-653 198
-262 216

-2 664 094

-11 701 427

-516 882

5628
-1329 122
-1 323 495

-1 840 377

-1 840 377



Balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlZggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Y >
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NOT 2017-12-31

5 254 446 906

6 5363

254 452 269

254 452 269

54 610
7 4 161 307

8 344 940

4 560 857

16 712 274

16 712 274

21273131

275 725 400
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2016-12-31

257 097 395
18 968

257 116 363

257 116 363

93 867
3385078
291 289
3770 234

20 152 785

20 152 785

23 923 019

281 039 382



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Madlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

/24
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NOT 2017-12-31 2016-12-31
210 553 749 195 445 411
1161 346 932 591
211 705 095 196 378 002
-16 415 507 -16 147 272
-1 733 455 -1 840 377
-18 148 961 -17 987 648
193 556 134 178 390 354
9
79 580 000 99 580 000
79 580 000 99 580 000
763 019 786 213
463 940 1025778
10 1362 308 1257 038
2 589 266 3 069 029
275 725 400 281 039 382




Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar exkl. klientmedelskonto

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
efter forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Férvarv/férsaljning av inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan inkl. klientmedelskonto
Likvida medel vid arets slut inkl klientmedelskonto

/P
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2017

-1733 455

2664 094

930 639

-63 682

-479 763

387 194

5690 484
11208 750
-20 000 000
-3 100 766

2713572
23517 250
20 803 678
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2016

-1 840 377

2 664 094

823 717

-11 329

428 871

1 241 259

o

2222 500
3625735

0
5 848 235

7 089 494
16 427 756
23 517 250
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningens arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar enligt plan.
Utgifter for tillbyggnad &kar tillgangens redovisade vérde.

Tillkommande utgifter ombyggnad dkar byggnadens redovisade varde till den del de kan antas hoja
virdet pa fastigheten. Ovriga utgifter for ombyggnation samt utgifter for reparationer och I6pande
underhall kostnadsfors I6pande.

Anskaffningsvardet fér byggnad, maskiner och inventarier skrivs av linjart Gver respektive tillgangs
bedbémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Fdéljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnad 100 ar
Inventarier _ 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning, beréknas bli betait.
Fond fér yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kaital. Reservering till fonden ska géras arligen

med 0,1 % av fastigheternas taxeringsvérde, enligt féreningens stadgar.
lanspraktagande av fonden gérs efter beslut av foreningsstamman.

Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter 8343 473 8 115 235
Hyresintakter, bostader 1467 125 1795733
Hyresintékter, lokaler 753 710 854 484
Hyresintédkter, parkeringsplatser 237 972 182 059
Hyresintékter, garage 81 000 66 967
Hyresintakter, bredband 56 430 0
Hyresintakter, dvrigt 219 795 170 067

11 159 506 11 184 545

//’u

Arsredaovisning Bef Fyrhajdon 2017

Organisaticiisnuaina: 759621-95. 1



14(16)

2016

674 523
2773942
186 622
2191 381
320 177
117 216

0

299 882
717 900
170 434
192 771
161784
315 287

T 8121919

2016-12-31
272 951 827

272 951 827

-13 203 943
-2 650 489

-15 854 432

257 097 395

146 170 000
72 585 000

~ 218755000

2016-12-31
68 023

0

68 023

-35 450
-13 605
-49 055

18 968

Not3 Driftskostnader 2017
Stadning, sopor och dyl, 672 751
Reparationer och underhall 2 385 038
El 198 226
Fjérrvdrme 2181913
Vatten & Aviopp 337 053
Kabel-TV 117 327
Bredband 67 427
Fastighetsskatt 309 235
Tomtrattsavgald 717 900
Forsékring 203 863
Fastighetsskdtsel 182 740
Ekonomisk & teknisk forvaltning 320 843
Ovriga kostnader 542 053

8 236 369

Not4 Medelantal anstilida, I6ner, andra erséttningar och sociala avgifter
Foreningen har under rékenskapsaret inte haft ndgon anstalld personal.
Styrelsearvoden, erséttningar och sociala avgifter har belastat arets resultat med 262 216 kr (262 216 kr).

Not5 Byggnader och mark

2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde , 272 951 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 272 951 827
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 854 432
Arets avskrivningar -2 650 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 504 921
Utgaende restvirde enligt plan 254 446 906
Taxeringsvérden:
- varav byggnad 146 170 000
- varav mark 72 585 000
218 755 000
Not6 Inventarier
2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 68 023
Arets inkdp 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 023
Ingadende ackumulerade avskrivningar -49 055
Arets avskrivningar -13 605
Utgéende ackumulerade avskrivningar -62 660
Utgéende restvirde enligt plan 5363
7/
/'/’ e
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Ovriga fordringar

2017-12-31
Momsfordringar 23618
Klientmedelskonto 4091 405
Ovriga fordringar 46 283
Totalt 4161 306
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31
Tomtréttsavgéld 179 475
Fastighetsforsékring 73139
Kabel TV/Bredband 66 861
Ovriga poster 25 465
Totalt 344 940

Langfristiga skulder

Specifikation av skulder till kreditinstitut:

Rénta % Fdrfallodatum
Nordea hypotek 3978 85 75161 1,00 2019-03-20
Nordea hypotek 3978 87 31597 0,85 2019-08-14
Nordea hypotek 3978 87 31600 1,25 2021-08-18
Nordea hypotek 3978 86 72477 0,85 2017-03-15

Forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen: 0 kr.

Upplupna kostnader och férutbetalda kostnader

2017-12-31
Upplupen el och fjarrvérme 345 535
Upplupen rénta 112 475
Upplupet revisionsarvode 70 000
Forskottsbetalada hyror/arsavgifter 489 086
Ovriga poster " 345212
Totalt 1362 308
Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser 2017-12-31
Panter och dérmed jémf&riiga sdkerheter som har stéllts
f6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 167 905 240
Eventualférpliktelser Inga

Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Avtal med Aphos Férvaltnings AB om fastighetsskotsel borjar gélla 1/1 2018
Tva (2) lagenheter har upplatits

2017-12-31

2017-12-31
25 000 000
25 000 000
29 580 000

0

15(16)

2016-12-31
0

3 364 464
20 614
3385078

2016-12-31
179 475
57 585
29619

24 610

T 201289

2016-12-31

2016-12-31
25000 000
25000 000
29 580 000
20 000 000

79 580 000

99 580 000

2016-12-31
331 901
113 303

70 000
435 630
306 204

1257 038

2016-12-31

167 905 240

Inga

Forfragningsunderlag om fonsterbyte/renovering och fasadrenovering har skickats ut till nio (9) entreprenérer.
Fonsterbyte/renovering samt fasadrenovering kommer troligtvis att pab&rjas under hésten 2018.
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i Bostadsrittsforeningen Fyrhojden

Org.nr. 769621-9521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Fyrhojden f6r ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende 1 férhéllande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mil ir att uppnia en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garand for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

’C

V)
Vi
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamilsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

° utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fyrhojden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stad, a.
g gslag garm:

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 15 maj 2018

Grant Thornton Sweden AB
—
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