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Kort historik om omradet och
bostadsrattsforeningen

Karrtorp var fore utbyggnaden helt enkelt ett torp vid ett karr. | Karrtorpet bodde pa
1930-talet fyra personer, en hast, en gris och ett antal hons. Torpet tillhérde
egendomen Hammarby fram till 1947 d& hela omradet koptes av Stockholms stad.
Torpstugan finns annu kvar vid Karrtorpsvagen, mitt emot Skarpnacks Skola.

1931 bérjade Hammarbyhojden att bebyggas med funktionalismens nya idéer om en
Oppen stadstyp med smala hus och genomgaende lagenheter, man ville darigenom
bl a férhindra lungtuberkulosens spridande. 1941 bérjade Bjérkhagen att bebyggas
och 1949 bdrjade man att bygga ut Karrtorp. Pa foto nedan ar bygget i full gang.

Bebyggelsen i Karrtorp karaktariseras av en omsorgsfullt utformad tidstypisk
vardagsarkitektur som mycket val representerar folkhem bebyggelsen och idén om
att bygga billiga bostader med hdg boendekvalitet. Ett utmarkande och for
stadsbilden mycket viktigt inslag ar “smalhusvaggen” som avskarmar omradet mot
det intilliggande gronstraket. Ett viktigt inslag i smalhusens relativt sparsmakade
arkitektur ar detaljer som entréer och balkonger.
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Karrtorps tunnelbanestation dppnades for trafik den 19 november 1958. Det ar en
ovanjord station pa grona linjen med en biljetthall med entré fran Karrtorpsplan. Den
ligger 5,5 kilometer fran Slussen.

Stockholms stadsmuseum ansvarar for att peka ut och definiera kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Stockholms stad. Fastigheterna pa Fyrskeppsvagen har
klassificerats i kategori gul, som innebar att det avser en fastighet med bebyggelse
av positiv betydelse fér stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.

1953

Brf Fyrhojden forvarvade fastigheten i mars 2011. Husen byggdes 1949-50 av
Riksbyggen. | féreningen finns 199 lagenheter i storlekar fran 1 RoK till 4 RoK och
23 lokaler. Upplatelseformerna ar bade Bostadsratt och Hyresratt.

Brf Fyrhojden ligger mycket attraktivt nara Nackareservatet med alla dess
gréonomraden, skogsmark, friluftsgym, gangstrak, elljusspar, badplatser samt
Bjorkhagens golfbana.

Pa nara avstand ligger Hammarby sjostad, Sickla kopkvarter och Globenomradet
med shopping, Ericsson Globe Arena och Tela2-arenan. Stockholm innerstad och
Sodermalm ligger endast nagra minuter bort med tunnelbanan och med den till
T-centralen tar det endast 16 minuter. Pa bekvamt gangavstand finns Karrtorps


http://sv.wikipedia.org/wiki/Gr%C3%B6na_linjen_(Stockholms_tunnelbana)
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centrum. | narliggande Bjorkhagen finns kommunalt Bibliotek och Folktandvard och i
Karrtorp finns ett bra utbud av mat, klader och service.

Se filmen om 50-talets Karrtorp som ligger pa féreningens hemsida.

Kort historik om omradet och bostadsrattsforeningen

Bo i en bostadsrattsforening

Bo i var bostadsrattsforening

Bostadsrattshavare

Som bostadsrattshavare ar du medlem i en ekonomisk férening. Féreningen ager
fastigheten, men du har nyttjanderatten till din l1agenhet. Bostadsrattsforening ar en
boendeform som férutsatter att du som medlem tar aktiv del i skdtsel av fastigheten
och att du som innehavare av bostadsratten har ansvar for att lagenheten skots. |
det gemensamma ansvaret ingar darfor att du som boende i fastigheterna ar aktsam
om féreningens gemensamma ytor och naromrade.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Varje manad betalar du en avgift som gar till foreningens gemensamma kostnader.
Hur féreningen skéter drift och underhall av fastigheterna paverkar pa
sikt manadsavgifterna.

Vill du hyra ut din Idgenhet maste du fa ett godkannande fran
bostadsrattsforeningens styrelse (se andrahandsuthyrning).

Hyresgast

Det ar bostadsrattsforeningen som ansvarar fér underhallet av fastigheten och ar
ocksa ansvarig for att atgarda akuta fel i din lagenhet.

Hyra och hyresavtal

Din hyra styrs av bruksvardessystemet, och satts genom férhandlingar mellan
hyresvarden och hyresgastorganisationer. Att ha en bostadsrattsférening som
hyresvard paverkar inte hur din hyra satts.



Ditt hyresavtal galler for obestamd tid, om du inte kommit Overens med hyresvarden
om nagot annat. Som hyresgast kan du saga upp ditt hyresavtal med en
uppsagningstid pa hogst tre manader.

For lokalhyresgaster galler att du har en fast tid som kontraktet galler exempel 3 ar
vill du saga upp hyran av din lokal maste du da gora det nio manader innan 3
arsperioden gar ut. Om detta inte gors sa startar en ny trearsperiod av lokal hyra.

Dina réattigheter och skyldigheter som hyresgast

Som hyresgast ar du skyldig att vara aktsam om lagenheten/lokalen och
gemensamma utrymmen i fastigheten. Du ar ocksa skyldig att rapportera om en
skada intraffar sa att bostadsrattsféreningen kan atgarda den. Som hyresgast ar du
inte bara ansvarig for vad du sjalv gor, utan ocksa for vad andra som bor i
lagenheten/ anvander lokalen gor, liksom for bestkande gaster.

Vill du hyra ut din lagenhet maste du fa ett godkannande fran
bostadsrattsforeningens styrelse (se andrahandsuthyrning).

Féreningens styrelse

Styrelsen har styrelsemdéte 1:a mandagen i manaden. Om mandag infaller pa
helgdag sa flyttas métet fram max 7 dagar framat.

Styrelsemedlemmar, vilka alla ar boende och medlemmar i féreningen, valjs varje ar
vid arsstamman.

Styrelsen ansvarar for den I6pande verksamheten genom att forvalta féreningens
ekonomi och fastigheter och avsatta tillrackligt med medel for framtida investeringar.

Bostadsrattsforeningens styrelse ska besta av minst tre ledamoter. Styrelsen utses
av foreningsstamman.

Styrelseledamdterna och suppleanterna ska

vara minst 18 ar

vara medlemmar i féreningen

inte vara forsatta i konkurs, ha naringsforbud eller ha forvaltare enligt 11 kap.
7 § foraldrabalken.

Om styrelseledaméterna inte kan fullfolja sina arbetsuppgifter ar det
styrelsesuppleanterna som trader in i deras stalle.

Bolagsverket bevakar att bostadsrattsforeningen har en behorig styrelse registrerad.
Om den inte har det kan den riskera tvangslikvidation, det vill sdga att vi beslutar att
avsluta féreningen.

Som styrelseledamot har man sjalv och tillsammans med 6vriga ledaméter en
vardplikt om féreningen. Det innebar att man har ansvar for att féreningens fastighet



och ekonomi skots pa ett bra satt. Vad galler fastigheten ska styrelsen inte vara
passiv utan vaga och fatta nédvandiga beslut om exempelvis renovering. En styrelse
kan alltid hanskjuta fragor till en féreningsstdmma for att pa sa satt férankra beslut
hos alla medlemmar.

Styrelsen disponerar aven stora ekonomiska medel. Dessa far inte sattas pa spel,
det maste alltid prioriteras att man far en saker avkastning pa tillgangarna. Denna
forsiktighetsprincip galler likval placering av pengar som tagande av krediter.

Lojalitetsplikt

En styrelseledamot ska aldrig lata eget eller annans intresse ga foére féreningens.

Tystnadsplikt

Styrelsens ledamoter och suppleanter far inte féra vidare vad som diskuteras inom
styrelsen. Som ledamot far man ibland information som kan skada féreningen och
enskilda medlemmar om den férs vidare. Alltsa galler att styrelsen ska vara aktsam
om det man har kdnnedom om. Samma restriktivitet galler aven revisorer.

Darfér ar styrelsen protokoll inte offentliga

Styrelsens protokoll ar inte offentliga och darfor inte tillgangliga for medlemmar eller
utomstaende. Endast revisorn har ratt att ta del av dem. Anledningen ar
integritetsfragor av olika slag, bade fér féreningen och enskilda medlemmar; till
exempel upphandlingsarenden och stérningsarenden. Det ar ocksa en
trygghetsfraga: de boende skall kunna vanda sig till styrelsen nar det galler till
exempel en granne som vasnas och veta att informationen om vem som har gjort
anmalan inte sprids.

Sa arbetar valberedningen

Valberedningen valjs pa stamman och skall ta fram lampliga kandidater till styrelsen
och presentera dessa for medlemmarna pa stamman. Stamman kan foéresla och
valja andra kandidater an de som valberedningen har foreslagit.

Information till maklare

Vid férsaljningar kontaktar ofta maklaren styrelsen med en mangd fragor om
foreningen. For att underlatta for styrelsen och for att maklaren snabbare ska fa
information sammanstalls har de vanligaste fragorna som maklarna staller. Tanken
ar att du som saljare ska kunna delge maklaren denna information. Uppgifterna
uppdateras |6pande.

Ar négra stora renoveringar planerade och nér?



Ja, fonsterbyte eller fonsterrenovering och fasadrenovering. Datum ar annu ej
bestamt da arbete med offertférfragan pagar. Troligtvis paborjas inte fonsterbyte
forran under 2018 och kommer att ske etappvis.

Planeras nagra avgiftshéjningar? Nej
Finns det lediga parkeringsplatser och/eller garage?

Det ar ko for att fa p-plats eller garage och det ar AB Radstornet, féreningens
ekonomiska forvaltare, som skoter kon.

Antal hyresratter i féreningen: 18 st
TV: | hyran/avgiften ingar TV med Bredbandsbolagets grundutbud via antennuttaget.

Bredband: Pa arsstamman 2017-05-08 beslutades det att byta bredbandsleverantor
till Ownit och kollektivansluta alla lagenheter (alltsa ej valfritt). Avgiften for
bredbandet, 95 kr/manad laggs pa avgiften.

Tvattstuga: Det finns en tvattstuga i foreningen, i hérnet vid port 89. Det finns 2
bokningsbara tvattstugor och en spontantvattstuga utan tidsbokning.

Cykel- och barnvagnsrum: Cykel- och barnvagnsforrad finns endast i
fastigheternas skyddsrum. Dessa utrymmen nas fran utsidan och i vissa fall aven
genom kallarutrymmen.

Praktisk information

Fastighetsskotsel

For fortldpande skoétsel av fastigheterna ansvarar en upphandlad fastighetsskoétare. Det ar till
denna fastighetsskotare du vander dig vid ev felanmalan, for kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts en upphandlad ekonomisk férvaltare. Det &r denna
ekonomiska forvaltare som skickar ut manadsavgifter, skoter uthyrning och ko for
foreningens garage, parkeringsplatser, avtalsskrivningar, hyresadministration, mm.

Har du fragor rérande nagot av detta gar det bra att kontakta den ekonomiska forvaltningen,
for kontaktuppgifter se avsnitt Telefonlista/kontakt.

Ventilation

Fastigheterna ar utrustad med sjalvdragsventilation vilket innebar att luft lamnar
lagenheterna via ventiler i kok och badrum/WC genom att varm luft stiger uppat. Nar
en viss mangd luft lamnar lagenheten skall frisk luft komma in via ventilerna som
sitter i fonstren. Dessa ventiler ar placerade i fonstren for att luften skall varmas upp



av elementen som ar placerade under fonstren. Ifall man stanger ventilerna i

fonstren sa kommer istallet luften att tillféras till lagenheten pa ett odnskat satt. Luft
kan da komma in fran t.ex. grannlagenheter via sma otatheter i golv, vaggar och tak
och man kan da fa problem med roklukt eller matos. Man skall darfér alltid ha sina
fonsterventiler 6ppna (aven pa vintern) for att ventilation skall fungera pa ratt satt.

Varme

Elementen ar utrustade med termostatventiler ( plastvredet med hal i) som sitter pa
elementet. Genom att vrida pa termostatventilen gar det att justera temperaturen nagra
grader upp eller ned. Termostatventilen ar egentligen en termometer som ar installd pa en
temperatur (brukar vara 20-23 grader). Termostatventilens funktion ar att den skall kdnna av
temperaturen i rummet och stinga av varmen pa elementet ifall det blir varmare i rummet an
det installda temperaturen, vilket det kan bli om manga personer vistas i rummet eller vid
solinstralning.

Nagra vanliga anledningar till att det kan vara problem med varmen ar:

a. elementen behover luftas, detta bor kontrolleras minst en gang per ar.

b. att termostaten i sig har hingt sig/ fastnat (kontakta fastighetsskoétaren)

c. att gardiner som hanger framfor termostatventilen, gor att det blir varmt bakom
gardinen och att elementet stiangs av trots att sjdlva temperaturen i rummet ar
kallare a@n det forinstallda vardet.

d. att man moblerar sa att inte soffor och andra mobler placeras framfor element
da de kan paverka termostatventilen samt hindra varmen fran elementet att
varma luften i rummet.

Energieffektivisering

| ett led att inféra atgarder for energieffektivisering har foreningen installerat
Ecoguard i fastigheterna. Genom den kan vi individuellt mata inomhustemperaturen.
Det gor att vi kan samla data och snabbt felsdka problem med inomhusklimatet. Det
har blivit ett viktigt hjalpmedel i vart underhéllsarbete.

Varen 2017 installerades tradlésa tempgivare i alla lagenheter, sma vita dosor pa
vagg i hallen eller i anslutning till hallen. Dessa far inte avlagsnas, paverkas dessa
vid en planerad ombyggnation maste styrelsen kontaktas. Det ar alltid
ldgenhetsinnehavaren som betalar fér att en ny dosa installeras.

Kabel-TV och bredband

TV

| hyran/avgiften ingar TV med Bredbandsbolagets grundutbud via antennuttaget.
Kanalutbudet som ingar &r i skrivande stund (jan 2018) dessa: svt 1, svt 2, svt 24,
barnkanalen/kundsskapskanalen, tv3 , tv4 tv5, tv6, tv7, tv 8, tv 9, tv 10 tv 11, tv 12,
discovery channel och eurosport 1.

Bredband

Foreningen ar gruppansluten till Ownit broadband AB. Hastigheten ar 700-1000 Mbit
upp/ner och kostnaden ar pa 95 kr/lagenhet (laggs pa hyran/avgiften). Fér mer
information, kontakta Ownit.



Nyckelbricka till tvéttstuga och miljéstuga

For att komma in i tvattstugan och miljostugan behdver du en nyckelbricka och det
ingar en (1) st nyckelbricka per lagenhet. Om du vill ha ytterligare en nyckelbricka,
har forlorat den eller om du har problem med brickan kontakta styrelsen via mail
(info@brffyrhojden.se). Det ar bostadsrattshavaren som ska dverlamna
nyckelbrickan till ny agare av bostadsratten.
Lamna foljande uppgifter:

e fullstandigt namn

e adress

e lagenhetsnummer (det nummer som star pa ditt kontrakt)
Bestallning av nyckelbricka bekostas alltid av den boende.

Portkod

Foreningens gemensamma entrédorrar/portar ppnas med portkod eller nyckel. Ev
andring av portkod meddelas via styrelsen.

Var noga med att stanga entrédorrar till bade fram- och baksida. Det handlar om
allas sakerhet for att forhindra inbrott och skadegorelse.

Tvéttstuga

Pa gaveln vid Fyrskeppsvagen 89 finns foreningens tvattstuga med totalt 10
tvattmaskiner, torkskap och torktumlare. En del av tvattstugan ar bokningsbar med
tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, mangel och strykbord. En del av tvattstugan ar
for spontantvatt, vilket innebar att bokningsmadjlighet saknas och att du kan tvatta i
man av plats.

Nar du anvander tvattstugan ska du lamna dem i gott skick efter dig.

Bokning av tvattmaskiner och torktumlare gérs antingen pa plats i tvattstugan med
nyckelbrickan eller via internet (hemsidan).

Kod for bokning av tvittstuga via internet

For att fa kod for bokning av tvattstuga via internet, maila féljande uppgifter till
styrelsen:

e fullstandigt namn

e adress

e lagenhetsnummer (det nummer som star pa ditt kontrakt)

Cykel & barnvagnsférrad

Cykel- och barnvagnsforrad finns endast i fastigheternas skyddsrum. Dessa
utrymmen nas fran utsidan och i vissa fall aven genom kallarutrymmen. | férradet far
endast brukbara cyklar/barnvagnar férvaras och det ar du som agare som ansvarar
for dessa foremal.



P-platser & garage

Avtal och ko for garage och p-platser hanteras av den ekonomiska forvaltaren, se
avsnitt Telefonlista/kontakt. FOr parkeringsdvervakning har féreningen anlitat ett
bevakningsbolag.

Foreningen har ingen gastparkering, Stockholm stads parkeringsregler galler for
parkering pa gatan. P-automat finns bl a i Karrtorps centrum och dar kan man l6sa
sin parkeringsavgift innan man aker vidare for att parkera sin bil. Man kan aven
betala p-avgift via Stockholms Stads app for parkering, Betala P. Omradeskoden ar
4.

Tradgardsskotsel

Fastighetsskotare ansvarar for att tomma papperskorgar och viss annan skotsel av
utemiljon for féreningens rakning. Grasklippning, ograsrensning i rabatter som ej ar
adopterade, beskarning av trad och buskar, |I6vblasning mm goérs av upphandlad
entreprenor.

Det finns en mojlighet att adoptera en rabatt i féreningen. Du kontaktar styrelsen for
att fa tillgang till detta. Foreningen star for jord en gang per ar, du star for de vaxter
du vill plantera.

Snéréjning & sandning

Snordjning och sandning gors av upphandlad entreprendr.

Sophantering

Vanliga hushallssopor slangs i sopskapen som star langs med Fyrskeppsvagen.
Tidningar slangs i avsedda karl som star langs Fyrskeppsvagen.

Foreningen har aven en miljostuga som ligger bakom Fyrskeppsvagen 138. |
miljostugan kallsorterar du glas, metall, pappersforpackningar, wellpapp, plast,
glédlampor, batterier och smaelektronik. Det ar viktigt att du ar uppmarksam pa vad
som ska slangas i vilket karl. Det star klart och tydligt pa skyltar i miljorummet vad
som far slangas och i vilken container. Féreningen kan alaggas dyra béter om
avfallet blandas fel.

OBS

Det ar absolut forbjudet att slanga vitvaror, byggavfall, mobler och miljofarligt
avfall i miljostugan.

Avfall fran renoveringar som t.ex. gamla diskbankar, ugnar, spisar etc. ar alltsa

inte att betrakta som grovsopor. Mobler som ej kan slas sénder i mindre bitar och ej
far plats i karlen far ej stallas in i miljdstugan. Fér dessa sopor maste du sjalv
ansvara for borttransport. Bryter du mot detta férbud drar féreningen pa sig stora
kostnader som i slutdndan drabbar alla medlemmar.



Julgranar [dmnas vid speciella insamlingsplatser (kan variera fran ar till ar)
anordnade av Stockholms stad. For information se annonsering lokalpress.

Nyckel till miljostugan ar samma kodade nyckelbricka som gar till tvattstugan.

Trapphus & trapphusstéddning

Trapphusen ar de enda utrymningsvagar som finns vid brand.

Enligt brandféreskrifter ar det forbjudet att stalla ut saker i trappuppgangarna. Skulle
brand uppsta kan du bli ersattningsskyldig for de skador branden orsakat.

Stadning av trapphus och korridorer utférs en gang i veckan av upphandlat
stadfdretag.

Har du pa grund av reparation eller ombyggnad i din lagenhet varit orsak till att
trapphuset smutsats ner aligger det dig att snarast goéra rent efter dig.

Ldgenhetsdorr, dorrskylt & breviadeskylt

For att trapphusen ska se snygga och enhetliga ut och for att lagenhetsdorrar inte
ska skadas av en mangd skruvhal finns inga namnskyltar pa dorrarna. Ditt namn
sitter pa brevladeinkastet och finns aven pa tavlan i porten.

Fastighetsskdtaren skoter skyltning av breviadeinkast och porttavior. Vill du lagga till
namn eller har gjort ett namnbyte, kontakta fastighetsskotaren.

Daremot skoter du som boende skyltning angaende reklam till din brevlada.

Kallarférrad

Till alla lagenheter hor ett eller tva kallarforrad. Forrad som hor till din lagenhet
har ditt lAgenhetsnummer pa férradsdorren, samma nummer som star pa
dorrkarmen (ej lantmateriets nr 1001,1002, 1101 osv utan det andra).

Enligt brandfoéreskrifterna ar det forbjudet att forvara saker i kdllargangarna.
Foreningen kontrollerar med jamna mellanrum kallargangarna och stadar
omedelbart bort saker som har placerats dar utan att satta upp nagot meddelande.

Ombyggnad/Renovering

Allman information

Vid ombyggnad av vasentlig karaktar, som paverkar ventilation, ytskikt,
vatutrymmen, vatten, avlopp eller annat av mer vasentlig karaktar, som t ex borttag
av vagg, skall bostadsrattshavaren begara skriftlig tillstand av styrelsen (blankett
finns pa hemsidan under dokument).



Den bostadsrattshavare som later utféra underhalls-/ reparations-/ renoverings-/
andringsarbeten i sin lagenhet ar ytterst ansvarig for arbetets utférande och aven for
dess konsekvenser, som kan komma av dessa arbeten saval under arbetets
genomfdrande, som efter dess slutforande. Detta galler oavsett om arbetet utforts i
egen regi eller av anlitad certifierad entreprendrsfirma samt oberoende av arbetets
omfattning.

Detta innebar att bostadsrattshavaren formellt betraktas som byggherre for arbetet i
lagenheten, vilket definieras i 9 Kap. 1§ Plan- och bygglagen (PBL) och ar den som
for egen rakning utfor eller later utféra byggnads-/ rivnings- eller markarbeten genom
en byggentreprendr eller byggmastare.

Bostadsrattsféreningen har inget ansvar fér underhalls-/reparations-/ renoverings-/
andringsarbeten i lagenheten som bostadsrattshavaren genomfér. Vid forsaljning
ankommer det pa saljaren att till kdparen éverlamna dokumentation som visar att
bostadsrattsféreningen godkant ombyggnaden. Saljaren skall dessutom éverlamna
dokument som visar och garanterar att atgarderna har skett pa av
myndigheter/branschorganisationer godkant satt. Saknas dokumentation i nagot
avseende skall ombyggnaden anmalas till styrelsen. Styrelsen kan da féreskriva
besiktning av ldgenheten (kdpare och saljare gér upp om vem som betalar detta),
vilken skall utféras av styrelsen godkand besiktningsman innan styrelsen godkanner

kOparen.

Kanner du dig osaker pa vad som ar ombyggnad av vasentlig karaktar, eller vid
andra fragor gallande ombyggnad, gar det alltid att kontakta bostadsrattsforeningens
styrelse.

| kbket ska endast kolfilterflaktar anvandas. Det ar inte tillatet att koppla koksflakt till
ventilationskanalen. Ventilationskanalerna inte anpassade for att koksflaktar kopplas
till dem. Vi har sjalvdrag i vara hus.

Hur du begér om tillstand till renovering/andring i lagenheten

Det aligger bostadsrattshavaren att beddma om den tilltankta
renoveringen/andringen i lagenheten ar av den omfattningen att ett godk&nnande av
styrelsen erfordras. Vid osakerhet foreslas att en ansékan skickas till styrelsen som
kan bedoma om ett godkannande erfordras eller ej. Om bostadsrattshavaren
genomfor renoverings/andringsarbete i lagenheten utan godkannande av styrelsen,
dar sadant erfordras, kan bostadsrattshavaren under vissa férutsattningar bli skyldig
att aterstalla lagenheten.

| det féljande styckena beskrivs processen vid begaran om tillstand fran styrelsen for
renovering/andring av lagenheten.

Blanketten (Ansdkan om tillstand till renovering/andring i lagenhet) finns att hamta pa
foreningens hemsida under fliken “Dokument & Blanketter “. Blanketten skall ifyllas
och skrivas under av bostadsrattshavaren vilket innebar att bostadsrattshavaren
accepterar att félja foreningens "Regler for renovering”. Sedan skall blanketten
scannas in och mailas till styrelsen (info@brffyrhojden.se) alternativt Iaggas i


https://www.berget55.se/brfberget@gmail.com

styrelsen brevlada i styrelselokalen. For att styrelsen skall hinna sammantrada och
ta stallning till begaran kravs att den lamnas in minst 8 veckor innan
renoverings/andringsarbetet berdknas pabdrjas.

Styrelsen skickar omgaende den inkomna begaran till féreningens tekniska
forvaltare och begar ett yttrande. Baserat pa detta yttrande tar sedan styrelsen
stallning till begaran och besluten kan i princip kategoriseras enligt foljande:

e Styrelsens godkannande erfordras ej

e Styrelsen begar kompletterande uppgifter av bostadsrattshavaren for att
kunna ta stallning till begaran (ev. uppdrag pa uppdrag fran den tekniska
forvaltaren)

e Styrelsen godkanner begaran utan sarskilda villkor

e Styrelsen godkanner begaran med sarskilda villkor tex anlitade entreprenérer
(féretag, org. nr., kontaktperson mm) skall redovisas till styrelsen innan
arbetet kan paborjas

e Fragan om bygglov/bygganmalan maste klarlaggas innan arbetet paborjas

e Efter arbetets avslutande skall bostadsrattshavaren avge rapport till styrelsen

e Styrelsen avslar begaran med angivande av motiv

Styrelsen informerar omgaende bostadsrattshavaren om ett fattat beslut och beslutet
protokollférs pa nasta styrelsemote. Féreningens tekniska férvaltare tillsammans
med styrelsen ansvarar for att folja upp att bostadsrattshavaren foljer angivna
villkor.

Regler fér renoveringen

| de féljande styckena anges de generella ordningsregler, som galler vid alla typer av
underhalls-/ reparations-/ renoverings-/ andringsarbeten i lagenheten.

Arbetstid och information till grannar

Vi maste ta hansyn till varandra sa mycket som majligt nar vi renoverar eller andrar.
Det innebar att stéra grannarna sa lite som mojligt. Mycket storande arbeten
(exempelvis bilning av betong, hamrande, borrande och annan typ av
maskinanvandning samt avstangning av vatten mm) far endast ske under vardagar
(man — fre.) mellan kl. 07.30 — 18.00. (ej helger man — fre. eller aftnar (jul, nyars
etc)). Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for att dessa tider efterfoljs. For dessa
typer av arbeten skall grannarna informeras minst en vecka i forvag med sa
detaljerade tidsangivelser som mogjligt. Detta kan ske genom mail eller anslag i
entréport och det skall framga vilken bostadsrattshavare som genomfoér
renoveringen/ andringen i lagenheten samt kontaktuppgifter till denne (telefon och
mail).



Hantering av sopor

Byggsopor, avfall eller skrép som uppkommer i samband med underhalls-/
reparations-/ renoverings-/ andringsarbetet i lagenheten skall tas om hand pa ett
miljévanligt satt och far under inga omstandigheter stallas utanfor lagenheten, i
grovsoprum eller nagon annanstans inom féreningens fastighet. Om detta sker
kommer bostadsrattsféreningen att fakturera bostadsrattshavaren kostnaden for
borttagande av dessa byggsopor.

Mindre renoveringar som inte kraver godkannande av styrelsen

Exempel pa mindre underhall/reparationer/renoveringar/andringar i lagenheten som
kan utféras utan styrelsens godkannande ar foljande:

Malning

Tapetsering

Lagga nytt eller slipa befintligt golv som inte innefattar vatutrymmen (badrum,
tvattstuga etc.)

Byte av befintliga vitvaror (dock ej disk- eller tvattmaskin)

Ej permanenta elinstallationer

For all renovering/andring i lagenhet kravs dock att dessa utfors fackmannamassigt
och for elinstallationer maste de regler som galler féljas samt arbetet utféras av
behdrig elektriker (se www.elsakerhetsverket.se).

Omfattande renovering/andring som krédver godkannande av
styrelsen

For mer omfattande underhall/reparation/renovering/andring i lagenheten kravs
styrelsens godkannande i enlighet med féreningens stadgar §25:
“Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.”

("Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgarder som innefattar ingrepp i barande konstruktion, andringar av befintliga
ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig forandring
av lagenheten”.)

Exempel pa vasentlig férandring i lagenheten, som kraver styrelsens godkannande,
ar foljande:
Forandring i planlésning
Ingrepp i barande vaggar/konstruktion inklusive haltagning
Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum, tvattstuga etc.)
Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp (t ex. byte eller
installation av disk- eller tvattmaskin)
e Andringar av befintliga ledningar/utrustning for varme (golvvarme, radiatorer
etc.)
Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation
Andringar av fasta elinstallationer


http://www.elsakerhetsverket.se/

e Om arbetet kan forvantas innebara att el/vatten/varme behover stangas av
centralt i fastigheten

Generella villkor vid renovering/dndring som kraver godkannande
av styrelsen

Férandringar i planlésning

Vid avsevard forandring av planlésningen kan det bli aktuellt med att ans6ka om
bygglov eller bygganmalan till byggnadsnamnden och bostadsrattshavaren ansvarar
sjalv for detta dar detta ar nodvandigt.

Ingrepp i barande vaggar/konstruktion inklusive haltagning (6ppningar i
bédrande véggar)

Det kan bli aktuellt med ansdkan om bygglov eller bygganmalan till
byggnadsnamnden och bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for detta dar detta ar
nodvandigt. Bostadsrattshavaren uppmanas anlita en byggnadskonstruktor eller
hamta in sakra uppgifter via byggnadsnamnden. Om bostadsrattshavaren ar osaker
pa vilka vaggar som ar barande sa ar en tumregel att alla solida betongvaggar ar
barande. Konstruktionsritningar och hallbarhetsberakningar som klart och tydligt
beskriver vilka férandringar bostadsrattshavaren énskar géra, maste tas fram av
behdrig yrkesman och lamnas in till styrelsen vid begaran om tillstand.

Alla typer av ingrepp i vatrum

Entreprendrer som renoverar badrum och WC skall ha minst behdrighet for
utférande av arbeten enligt PER:s branschregler eller motsvarande for vattentata
keramiska vaggbekladnader och golvbelaggningar i vatutrymmen.

Entreprendren skall efter renoveringen till bostadsrattshavaren med kopia till
foreningen lamna kvalitetsdokument (vatrumscertifikat) med 10 ars garantitid pa
genomfort arbete i enlighet med konsumenttjanstlagen.

Andringar av befintliga ledningar fér vatten och avlopp (tex installation av disk
eller tvéttmaskin)

Bostadsrattshavaren ska alltid anlita fackman vid fast installation av diskmaskin.
Detta galler el-, vatten- och avloppsinstallation. Om bostadsrattshavaren bygger om
eller installerar ny diskmaskin rekommenderar vi att se 6ver vattenskyddet for att
minska risken for vattenskador. Bostadsrattshavaren rekommenderas kontakta
fackman for basta I16sning. Bostadsrattshavaren kan aven kontakta sitt
forsakringsbolag for att fa reda pa vad de kraver och rekommenderar.

Andringar av befintliga ledningar/utrustning fér virme (golvvirme, radiatorer
etc.)

Varmesystemet ar fjarrvarme med vattenbaserade radiatorer i lagenheterna. Om nagot
element inte blir varmt sa kan det behdva luftas. Bostadsrattshavaren ansvarar for att detta.



Bostadsrattshavaren far inte bygga om varmesystemet t ex. genom att installera vattenburen
golvvarme i badrummet.

Andringar av befintliga ledningar/utrustning fér ventilation

Bostadsrattshavaren far inte satta igen befintlig ventilation eller &ndra till annan typ
av ventilation eftersom det andrar balansen i systemet och kan paverka ventilationen
hos grannar samt ge upphov till fuktskador. Det ar inte heller tillatet enligt den OVK
(Obligatorisk Ventilations Kontroll) som enligt lag maste utféras av fastighetsagare
med jamna mellanrum (féreningen kan fa boéter).

Felaktigheter i ventilationen som upptacks vid OVK atgardas och bekostas av
bostadsrattshavaren. Kontrollera med entreprenorer som bygger om kok och badrum
att de utfor installationerna pa ratt satt. Vid senaste OVK som utférdes 2017
upptacktes manga fel i renoverade lagenheter dar felaktiga flaktdon anvants och
ventilation i kdk byggts in. Bostadsrattshavaren ar ytterst ansvarig for att
ombyggnationer och renovering utfors pa ratt satt och for att atgarda
eventuella fel som upptacks efter renovering! Bostadsrattshavaren ar aven
ansvarig for tidigare agares renoveringar enligt den sk undersokningsplikten.

Andringar av fasta elinstallationer

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker
och skall folja de regler som géller, se www.elsakerhetsverket.se. Onskar
bostadsrattshavaren géra ombyggnad som berér fastighetens stigarledning, elcentral
eller det ordinarie natet maste andringen forst dokumenteras pa ritning och
godkannas av styrelsen.

Utemiljo & Balkong

Utemiljo

Gardarna ar gemensamma och vi ansvarar alla for att de halls snygga och skrapfria.
Ta inte bort buskar, grasmatta eller planterade blommor utan styrelsens
medgivande.

Cyklar ska sta i cykelstall, cykelrum eller angivna platser for cyklar. Cyklar som ej
anvands ska forvaras i eget forrad. Cyklar far ej placeras i entréer och trapphus.

Parkering far ej aga rum pa gardar, tillfartsvagar och gangvagar.

Det ar tillatet att grilla pa gardarna under ordnade former. Engangsgrillar ska
placeras pa asfalt for att minimera sénderbrant gras och/eller brand.


http://www.elsakerhetsverket.se/

Rokforbud

Rokforbud galler i foreningens samtliga allmanna utrymmen inomhus. Saledes ar det
forbjudet att roka i trappuppgangar, tvattstuga och i kéllare. Tank aven pa att rokning
pa balkong/uteplats och/eller allt fér nara huset kan stéra de som ogillar att fa rok in i
sina lagenheter.

Vid rokning utomhus pa gardarna ska fimparna slangas i askkoppar eller tas med
och slangas i de egna soporna. Inga fimpar far lamnas pa marken.

Husdjur

Husdjur ska inte rastas pa féreningens tomt och ska hallas kopplade vid vistelse pa
foreningens tomt eller inne pa fastigheten, utanfér den egna lagenheten. Skulle
"olyckan” vara framme sa gor du naturligtvis rent efter ditt husdjur omgaende.

Du far inte stélla upp dorrar som annars ar lasta for att slappa in husdjur.

Inbrott

Om du far inbrott i din lagenhet, forrad eller bil eller om du upptacker inbrott i nagot
av foreningens gemensamma utrymmen (t.ex. cykelforradet), kontakta polisen och
Grannsamverkan for kontaktuppgifter se avsnitt Telefonlista/kontakt.

Kontakta garna aven styrelsen sa att vi kan fa vetskap och méjlighet att vidta
forebyggande atgarder.

Storningar

En bostadsrattsférening speglar ofta ett tvarsnitt av samhallet. Det ar viktigt att
acceptera manniskors olikheter och egenheter. Aven det udda och excentriska
maste fa plats. Ibland blir dock det avvikande en belastning for de andra boende i
foreningen och det kan da bli fraga om en stérning, aven i formell juridisk mening.

Ofta gar det att fa bukt med en stérning genom att helt enkelt ringa pa hos din
granne och be denna dampa sig. Fortsatter storningarna ska du kontakta
Grannsamverkan eller Stérningsjouren i det akuta laget, for kontaktuppgifter se
avsnitt Telefonlista/kontakt.

For langvariga storningar kontaktar du styrelsen. For att styrelsen skall kunna agera
sa maste du ha skriftlig dokumentation av tider och handelser och garna
namnuppgifter pa vittnen. Det ar nastan omajligt for styrelsen att pa ett bra satt [6sa
en sadan konflikt om anmalaren vill vara anonym.

For allas trevnad uppmanas alla boende att inte spika och borra, spela hog musik
eller vasnas mellan 22.00 och 07.00 (pa helger 24.00-10.00). Undvik stérande
vattenspolning mellan 23.00 och 06.00. Se aven speciella tidsangivelser for
renovering.



Andrahandsuthyrning & overlatelse

Ansokan

Styrelsen kan efter ansdkan ge sitt tillstand till uthyrning av lagenhet. Ansékningsblanketten
finns pa foreningens hemsida (Dokument & Blanketter). Det ar lagenhetsinnehavaren (agare
/ hyresgast) som ansoker/kontaktar styrelsen inte den blivande 2.a handshyresgasten. All
vidare kontakt angaende andrahandsuthyrning skall ske mellan lagenhetsinnehavaren och
styrelsen.

BRF Fyrhojden tar ut en avgift for andrahandsuthyrning, avgiften baseras pa
basbeloppet. Basbeloppet dndras den 1:a januari varje ar vilket gor att avgiften ocksa
forandras ar fran ar. For uthyrningar som startas under 2018 ar basbeloppet 45 500 kr
och avgiften 10% av basbeloppet/ar = 4 550 kr/ar vilket blir en manadskostnad pa 379
kr for andrahandsuthyrningen.

Det ar féreningens policy att varje medlem ska bo i fastigheten. Uthyrning medges vid
sarskilda skal, t ex studier, préva sambo-boende eller tillfalligt arbete pa annan ort.

Skriftlig ansdkan ar alltid ett krav och ska inges senast 6 veckor innan uthyrningen skall
bdrja. Din ansdkan gor du genom att fylla i dokumentet "Ansdkan for andrahandsuthyrning”
som finns pa féreningens hemsida under fliken Dokument & Blanketter.

Observera att du dven maste gora en ansokan nar det galler andrahandsuthyrning inom
familjen. Detta galler i de fall dar en eller flera familiemedlemmar som ager samtliga andelar i
en lagenhet, vill lata en familiemedlem som inte ager andelar i lagenhet bo dar.

Styrelsen har som policy att godkanna hoégst 12 manader, undantaget uthyrning inom
familjen som styrelsen kan bevilja tills vidare.
Obs! den som hyr i andra hand maste ha hemforsakring.

Har du fragor angaende andrahandsuthyrning, kontakta styrelsen.

Overlatelse

Ett kop ar preliminart tills kdparen beviljats medlemskap i foreningen. Tidpunkten for tilltrade
till lAagenheten bor, med hansyn till styrelsens handlaggningstid, inte vara kortare an en
manad fran den dag da komplett ansékan om medlemskap ingivits till styrelsen. Ansékan om
medlemskap kan avslas om kdparen inte sjalv amnar bo i lagenheten:

For att styrelsen ska kunna fatta beslut om medlemskap kravs att képaren har en vidimerad
kopia av korrekt kopeavtal och en ansékan om medlemskap.



Kontaktlista

Styrelsen

Mejladress: info@brffyrhojden.se
Adress: Fyrskeppsvagen 108 kv

Fastighetsskotsel/felanmélan

Felanmalan gors till Aphos foérvaltnings AB mandag — fredag kI 8.00-16.00
Tel: 08-6040259

Teknisk fastighetsférvaltning

AB Radstornet

Kontaktperson: Johan Nelding

Mail: johan.nelding@radstornet.se

Adress: Skdéldungagatan 4, 114 27 Stockholm
Tel Johan Nelding: 08- 545 660 94

Tel vaxel: 08-545 660 90

Ekonomisk fastighetsforvaltning och hyresadministration

AB Radstornet

Karin Schott

Skoéldungagatan 4

114 27 Stockholm

Tel Karin Schott 08- 545 660 98
Tel vaxel: 08-545 660 90

Mail: karin.schott@radstornet.se

Ovriga kontakter

Grannsamverkan: 073-72 000 92

Storningsjouren: Svenska Storningsjouren AB; kl. 20.00-06.00 Tel: 0856821400
under kontorstid. 08-6450035 alt. info@storningsjouren.se

Vid allvarligare storningar: Polisen; 112

Skadereglering och sanering vid skadedjurskador

Anticimex tel: 075-245 10 00, E-post: kundservice@anticimex.se

Internet: www.anticimex.se
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