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Foérvaltningsberattelse

Féreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen Fyrhéjden, med séate i Stockholm, bildades
oktober 2010 och ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna. Vid
féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en
bostadsratt, har de endast en rést tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlemmar

31/12 2011 hade féreningen 196 medlemmar pa 161 bostadsratter.
31/12 2012 hade féreningen 210 medlemmar pa 165 bostadsratter.
31/12 2013 hade féreningen 218 medlemmar pa 168 bostadsratter.
31/12 2014 hade féreningen 230 medlemmar pa 170 bostadsratter.
31/12 2015 hade féreningen 234 medlemmar pa 173 bostadsratter.
31/12 2016 hade féreningen 244 medlemmar pa 175 bostadsratter.
31/12 2017 hade féreningen 254 medlemmar pa 180 bostadsratter.
31/12 2018 hade féreningen 267 medlemmar pa 182 bostadsratter.

Under verksamhetsaret har 19 bostadsratter éverlatits i foreningen. Féreningen har uppla-
tit 2 lagenheter.

Bostadsrattsorganisation
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Bostadsratterna (tidigare SBC).

Sammansittning av styrelsen
Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 29 maj 2018

Kicki Holmberg ordférande

Kristina Holmefalk ledamot

Henrik Nordstrém ledamot

Zusanna Trebska ledamot

Alexandra Barkow ledamot, avgick hdsten 2017
Christofer Blixt suppleant

Eric Bjérklund suppleant

Styrelsen fran ordinarie féreningsstdamma den 29 maj 2018

Christofer Blixt ordférande

Henrik Nordstrém ledamot

Joy Himmelmark ledamot

Kristina Holmefalk ledamot, avgick hésten 2018
Bill Vileika ledamot, avgick hésten 2018
Jakob Blomqvist suppleant, avgick hésten 2018
Ann Karlsson ledamot, invald 2018-10-17
Thomas Lindkvist ledamot, invald 2018-10-17
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Pia Huss ledamot, invald 2018-10-17
Mikael Havlind ledamot, invald 2018-10-17, avgick hésten 2018

Valberedning

Karin Tidestréom (sammankallande)
Kristina Holmefalk

Bill Vileika

Revisor
Grant Thornton Sweden AB, huvudansvarig revisor: Bodil Nordin (ny revisor)

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Heligholm 1, Hoburg 2 och Rénnskar 1.
Adress: Fyrskeppsvagen 71-89, 121 54 Johanneshov / Fyrskeppsvagen 94-138, 121 54
Johanneshov

Fastigheterna omfattar atta (8) huskroppar, totalt 199 lagenheter. Under utgangen av verk-
samhetsaret 2018 var férdelningen 182 bostadsratter och 17 hyresratter. 2 hyreslagenhe-
ter omvandlades under 2018 till bostadsréatter.

Det finns 23 lokaler som ligger i fastigheterna och de flesta av dessa hyrs ut av féreningen.

Byggnaderna ar uppférda 1949.

Installation av fjarrvarme 1989.

Byte av tak och balkonger 1990.

Stambyte och totalrenovering av kék och badrum 1992.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Avtalet gal-
ler oférandrat t o m 2018-12-31 med en arlig avgald pa 717 900 kr.

Total tomtarea: 20 971 kvm
Total bostadsarea: 12 039 kvm
Total lokalarea: 1167 kvm
Antal parkeringsplatser: 32 st

Antal garage: 8 st

Lagenhetsfordelning

1rok = 24 st
2 rok = 90 st
3 rok =70 st
4 rok = 15 st
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Styrelsens arbete, ekonomi & framtida utveckling

Stammor & sammantraden

Ordinarie féreningsstamma holls den 29 maj 2018. Extra féreningsstdmma angaende om-
rostning om fonsterbyte samt nyval till styrelsen avhélls den 17 oktober. Infér "extrastam-
man” anordnades ett informationsméte den 9 oktober dar representanter for fonsterbyte
respektive fénsterrenovering narvarade. Féreningen installerade dven ett av de da valda
fénstren (vid alternativ: fonsterbyte) i syfte att ge medlemmar méjligheten att se och utvar-
dera fonstret.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 protokollférda sammantraden, varav 8 st
fram till féreningsstamma 29 maj 2018 och 13 st darefter.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna ar fullvardesfoérsakrade via Bostadsratterna. Féreningen bekostar medlem-
marnas bostadsrattstillagg.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under varen 2018 bestod styrelsens arbete, utéver de ordinarie bestyren, framférallt i att
halla méten med entreprenérer i fonster- & fasadprojektet. | slutet av maj forklarades SE-
HED:s anbud som mest férdelaktigt (dock skrevs aldrig nagot kontrakt).

Efter ordinarie arsstamma 2018 verkade styrelsen alltsa befinna sig i ett slutskede av
projekteringsarbetet av fonster- och fasadprojektet. Men strax efter konstituerande méte
ateraktualiserades projekteringsarbetet da en begaran om extra féreningsstdmma damp
ned i brevinkastet till styrelselokalen.

Vid féreningsstamman réstade féreningen for andra gangen for fonsterbyte och fasad
renovering, med tillagget att styrelsen skulle tillsatta en arbetsgrupp och att kontinuerligt
informera medlemmarna om féréndringar av projektet.

Féreningsstamman innebar flera positiva saker. Dels att det nu i styrelsen ingick mer
sakkunnig expertis (invald vid extra féreningsstdamma) fran byggbranschen och att den nya
styrelsen givits majligheten att arbeta om delar av projektet i krusningarna efter stamman.

Styrelsen férklarade dven for SEHED (da vald entreprenér) att kontraktsskrivning inte var
aktuell innan styrelsen bland annat gjort asbestutredning och utrett méjligheten att finna ett
fonster mer likt de befintliga. Arbetet hann knappt ta fart innan det visade sig att ett tredje
avloppsror under kort tid brustit. Istallet for att fortsatta lappa och laga bestdmde styrelsen
att utreda.

Styrelsen baérjar nu definiera ett an storre projekt an vad som tidigare flaggats for. Det for-
sta steget &r att bade de vertikala och de horisontella stammarna spolas och filmas. Efter
filmning vet vi vilket skick stammarna &r i och utifran det kan styrelsen skapa ett férfrag-
ningsunderlag. Darefter kommer vi samordna de tva projekten, vilket innebér att fonster- &
fasadprojektet och stamprojektet ska utféras samtidigt (fér att minska stérningstiden) i
etapper. g
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Andra aktiviteter

Under aret har styrelsen arrangerat tva stad- och fixdagar: Varstadning den 23 april och
hoststadning den 3 november. Manga medlemmar slét upp och efter fullgjort varv drack vi
kaffe/gloégg och grillade korv.

Féreningen och styrelsen har kontinuerlig kontakt med representanter fér Grannsamver-
kan, allt fér att 6ka trivsel och trygghet i omradet.

Vi har aven kommit en bit pa vdgen med att omvandla lokal till bostadsratt. Den lokal vi i
sak arbetar med &r "kaffelokalen” som ligger pa ena kortsidan av Hoburg 2 pa férsta va-
ningen och stracker sig bort till miljéstugans slut. Vi utreder nu om vi ska skéta projektet
“in-house” med hjalp av vara férvaltare och styrelsens krafter eller om vi ska sélja lokalen
till ett foretag som sjalva bygger om och séljer.

Planerade storre underhallsarbeten
Fonsterbyte och fasadrenovering (samtliga fastigheter), samt upprustning av fastigheter-

nas stammar.

En langsiktig ekonomisk plan
En reviderad underhallsplan har faststallts 2017-06-07 och ersatte da den tidigare fran

2015-10-04.

Oversyn av likviditet och lan
Foéreningens likviditet ar fortsatt god.

Leverantorer

En stor del av foreningens ekonomi bygger pa att avtal ingas med leverantérer som kan
leverera till ratt pris och ratt kvalitet. Styrelsen har fortsatt att hantera all upphandling av

leverantorer.

Leverantorer med avtal
Ekonomisk férvaltning

Teknisk foérvaltning
Fastighetsskétsel
Stadning

Varme

Vatten

El

Tvattstuga underhall
Snérdjning
Tradgardsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Avfall (miljéstugan)
Avfall (hushall)
Skadedjur
P-6vervakning
Stérningsjour
Ventilation & sotning
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AB Réadstornet

AB Radstornet

Aphos Fdrvaltning AB
Malaro Stad AB

Fortum

Stockholm Vatten AB
Ellevio

Hushallsservice Soderort
Assars Tradgardstjanst AB
Assars Tradgardstjanst AB
Bredbandsbolaget

Ownit

Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Stockholms Stad
Anticimex

Securitas

Svenska Stérningsjouren
Peter Sotare o
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Flerarsoversikt

Foreningens intdkter, kostnader och 1an per kvm bostadsrattsyta:

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (Tkr) 11092 11023 11076 10973 10567
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -57 -1733 -1840 -1140 -784
Soliditet (%) 70,7 70,2 63,5 63,0 61,3
Lan Per kvm (kr) 6610 6610 8271 8271 8688
Arsavgift per kvm 775 775 775 775 722
Arshyra lokal per kvm 689 646 732 656 642
Genomsnittlig skuldranta, % 1,0 1,0 1,3 2,2 2,4
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Upplat.- Yttre Balanserat Arets

2018-01-01 kapital avgifter fond resultat resultat
Ingaende balans 187 110 484 23443265 1151 346 -16 415 508 -1733 455
-Inbetalda upplatelseawgifter 2 737 500
-Inbetalda insatser 1577 319
Disposition enligt beslut av
féreningsstamma:
-Resenvering yttre fond
—enligt stadgamna 218 755 -218 755
-upplésning for att tdcka planerat
underhall -1643 019 1643 019
-Overféres i ny rakning -1 733 455 1733 455
Arets resultat -56 685
Utgaende balans 188 687 803 24 637 746 1370 101 -16 724 699 -66 686
2018-12-31
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserad vinst -16 724 698
Arets resultat -56 685
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -656 265
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -17 437 648
Styrelsen féresldr att resultatet behandlas sa:
att i ny rdkning balanseras -17 437 648

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.@,
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Brf Fyrhojden
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RESULTATRAKNING

Rorelseintéakter
Nettomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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NOT

5,6

2018

11 092 296
102 701

11194 997

-7 028 353
-417 979
-392 289

-2 655 852

-10 494 473

700 524

75 242
-832 451

-757 209

-56 685

-56 685

2017

11023 427
136 079

T 11159506

-8 236 369
-911 378
-262 216

-2 664 094

-12 074 057

-914 551

47 939
-866 843
-818 904

-1733 455

-1733 455



Brf Fyrhojden
769621-9521

BALANSRAKNING

NOT 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark 5 251796 417 254 446 906
Inventarier 6 0 5363
Summa materiella anlaggningstillgangar 251796 417 254 452 269
Summa anléggningstillgangar 251796 417 254 452 269
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37 248 54 610
Ovriga fordringar 7 5084 192 4161 307
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 538 658 344 940
Summa kortfristiga fordringar 5660 098 4 560 857
Kassa och bank
Kassa och bank 22 337 593 16 712 274
Summa kassa och bank 22 337 593 16712 274
Summa omsittningstillgangar 27 997 691 21273131
SUMMA TILLGANGAR 279794 108 275725 400

Brf Fyrhojden
769621-9521
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 225 549 210 553 749
Fond for yttre underhall 1370 101 1151 346
Summa bundet eget kapital 214 595 650 211705 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 724 698 -16 415 507
Arets resultat -56 685 -1 733455
Summa fritt eget kapital -16 781 382 -18 148 961
Summa eget kapital 197 814 268 193 556 134
Léngfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 79 580 000 79 580 000
Summa langfristiga skulder 79 580 000 79 580 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 601 393 763 019
Gvriga skulder 440 129 463 940
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1358 319 1362 308
Summa kortfristiga skulder 2 399 841 2 589 266
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 279 794 108 275725 400 M
Arsredovisning for Brf Fyrhéjden 2018 9
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Brf Fyrhojden
769621-9521

KASSAFLODESANALYS

2018 2017
Den I6pande verksamheten
Arets resultat -56 685 -1733455
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 56 2655852 2664 094
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital 2599 167 930 639
Forandring i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar exkl. klientmedelskonto -144 459 -63 682
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -189 425 -479 763
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
efter férandringar av rorelsekapitalet 2265 283 387 194
Investeringsverksamheten 6
Férvarv/forséljning av inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1577 319 5690 484
Inbetalda upplatelseavgifter 2737500 11208 750
Amortering av lan 9 0 -20 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4314819 -3 100 766
Arets kassafléde 6580 102 -2713 572
Likvida medel vid arets bérjan inkl. klientmedelskonto 20 803 678 23 517 250
Likvida medel vid arets slut inkl klientmedelskonto 27 383 780 20803 678
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Brf Fyrhéjden

769621-9521
NOTER
Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper
Foreningens arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).
Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar enligt plan.
Utgifter fér tillbyggnad &kar tillgangens redovisade vérde.
Tillkommande utgifter ombyggnad 6kar byggnadens redovisade varde till den del de kan antas héja
vardet pa fastigheten. Ovriga utgifter fér ombyggnation samt utgifter fér reparationer och I6pande

underhall kostnadsférs I6pande.

Anskaffningsvéardet fér byggnad, maskiner och inventarier skrivs av linjart 6ver respektive tillgangs
bedémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnad 100 ar
Inventarier 5ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning, beréknas bli betalt.
Fond fér yttre underhall

Féreningens fond fér yttre underhall ingar i bundet eget kaital. Reservering till fonden ska géras arligen
med 0,3 % av fastigheternas taxeringsvarde, enligt féreningens stadgar.
lanspraktagande av fonden gérs efter beslut av féreningsstamman. W
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Brf Fyrhojden
769621-9521

Not2 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter 8 469 230 8343473
Hyresintékter, bostader 1334 402 1467 125
Hyresintékter, lokaler 723 351 753710
Hyresintékter, parkeringsplatser 247 400 237972
Hyresintékter, garage 78 900 81000
Hyresintékter, bredband 226 846 56 430
Hyresintékter, évrigt 114 867 219795

11 194 996 11159 506

Not 3 Driftskostnader 2018 2017
Stédning, sopor och dyl. 715 352 672751
Reparationer och underhall 1170379 2385038
El 201 688 198 226
Fjarrvarme 2151135 2181913
Vatten & Aviopp 350 451 337053
Kabel-TV 116 204 117 327
Bredband 233 990 67 427
Fastighetsskatt 313613 309 235
Tomtrattsavgéld 717 900 717 900
Foérsakring 239 599 203 863
Fastighetsskétsel 231715 182740
Ekonomisk & teknisk férvaltning 358 061 320843
Ovriga kostnader 228 266 542 053

7028 353 8 236 369

Not4 Medelantal anstillda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Féreningen har under rékenskapsaret inte haft nagon anstélld personal.
Styrelsearvoden, erséttningar och sociala avgifter har belastat arets resultat med 392 289 kr (262 216 kr).

Not5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 272 951 827 272 951 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 272 951 827 272 951 827
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 504 921 -15 854 432
Arets avskrivningar -2 650 489 -2 650 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 155410 -18 504 921
Utgaende restvirde enligt plan 251796 417 254 446 906
Taxeringsvérden:
- varav byggnad 146 170 000 146 170 000
- varav mark 72 585 000 72 585 000
218 755 000 218 755 000
Not 6 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 68 023 68 023
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 023 68 023
Ingédende ackumulerade avskrivningar -62 660 -49 055
Arets avskrivningar -5 363 -13 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar -68 023 -62 660
Utgaende restvirde enligt plan 0 5363
Not7  Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Momsfordringar 0 23618
Klientmedelskonto 5046 187 4091 405
Ovriga fordringar 38 005 46 283
Totalt 5084 192 4161 306 9‘/
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Brf Fyrhojden
769621-9521

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Tomtréattsavgald 274 425 179 475
Fastighetsférsakring 83 230 73139
Kabel TV/Bredband 67 993 66 861
Férvaltningsarvode 98 820 0
Ovriga poster 14 190 25 465
Totalt 538 658 344 940

Not9 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Specifikation av skulder till kreditinstitut:
Rénta % Forfallodatum 2018-12-31 2017-12-31

Nordea hypotek 3978 85 75161 1,00 2019-03-20 25 000 000 25000 000
Nordea hypotek 3978 87 31597 0,85 2019-08-14 25 000 000 25000 000
Nordea hypotek 3978 87 31600 1,25 2021-08-18 _ 29 580 000 29 580 000

79 580 000 79 580 000
Férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen: O kr.

" Not10 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el och fjérrvarme 333880 345 535
Upplupen rénta 112 475 112475
Upplupet revisionsarvode 70 000 70 000
Férskottsbetalada hyror/arsavgifter 389 408 489 086
Ovriga poster 452 556 345 212
Totalt 1358 319 1362 308
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jémférliga sé&kerheter som har stéllts
fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 167 905 240 167 905 240
Eventualforpliktelser Inga Inga
Arsredovisning fér Brf Fyrhéjden 2018 13

Organisationsnummer: 769621-9521



Underskrifter

Stockholm, 2019-05-0%

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-05- 0¥

Y S

Bodil Nordin
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fyrhojden

Org.nr. 769621-9521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fyrhojden for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer dr
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fyrhojden for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed viért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras p vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2019
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