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Forvaltningsberittelse

Foreningsinformation

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen Fyrhdjden,
med site i Stockholm, bildades oktober 2010 och &r en dkta bostadsrattsforening.

Féreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en
rést tillsammans. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlemmar

31/12 2011 hade féreningen 196 medlemmar pa 161 bostadsratter.
31/12 2012 hade féreningen 210 medlemmar pa 165 bostadsratter.
31/12 2013 hade féreningen 218 medlemmar pa 168 bostadsratter.

31/12 2014 hade féreningen 230 medlemmar pa 170 bostadsratter.
31/12 2015 hade féreningen 234 medlemmar pa 173 bostadsratter.
31/12 2016 hade féreningen 244 medlemmar pa 175 bostadsratter.
31/12 2017 hade féreningen 254 medlemmar pa 181 bostadsratter.
31/12 2018 hade féreningen 267 medlemmar pa 182 bostadsratter
31/12 2019 hade féreningen 252 medlemmar pa 184 bostadsratter
Under verksamhetsaret har 20 bostadsratter verlatits i féreningen. Féreningen har upplatit 2 lagenheter.

Bostadsrattsorganisation
Bostadsrattsféreningen dr medlem i Bostadsratterna (tidigare SBC).

Sammansattning av styrelsen

Styrelsen fran extra foreningsstimma den 17 oktober 2018

Christofer Blixt ordférande
Henrik Nordstrom ledamot
Joy Himmelmark ledamot
Thomas Lindqvist ledamot
Ann Karlsson ledamot
Pia Huss ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2019

Pia Huss ordférande
Ann Karlsson ledamot
Anne-Marie Widgren ledamot
Monika Macdonald ledamot
Sofia Larsson suppleant
Karin Edstrand suppleant
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Valberedning
Karin Tidestrém (sammankallande)
Peter Nicander
Karin Brunskog

Revisor
Grant Thornton Sweden AB, huvudansvarig revisor: Bodil Nordin

Fastighetsuppgifter

Fdreningen dger och férvaltar fastigheterna:Heligholm 1, Hoburg 2 och Rénnskar 1
Adress: Fyrskeppsvigen 71-89, 121 54 Johanneshov, Fyrskeppsvagen 94-138, 121 54 Johanneshov

Fastigheterna omfattar atta (8) huskroppar, totalt 199 ligenheter. Under utgangen av verksamhetsdret 2019 var
férdelningen 184 bostadsratter och 15 hyresrétter. 2 hyresldgenheter omvandlades under 2019 till bostadsratter.

Det finns 23 lokaler som ligger i fastigheterna och de flesta av dessa hyrs ut av féreningen.

Byggnaderna dr uppforda 1949.
Installation av fjarrvarme 1989.
Byte av tak och balkonger 1990.
Stambyte och totalrenovering av kék och badrum 1992.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms Stad. Nytt avtal 190101 1.667.700/ar
Men med nedséttning under de forsta fyra aren det vill sdga:
Kostnad 2019: 1.097.700:-, 2020: 1.240.200:-, 2021: 1.382.600:-, 2022: 1.525.000:-

e Total tomtarea: 20971 kvm
e Total bostadsarea: 12 039 kvm
e Total lokalarea: 1167 kvm
e Antal parkeringsplatser: 36 st
e Antal garage: 8 st
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Styrelsens arbete, ekonomi och framtida utveckling

Stimma & sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma hélls 21 maj 2019.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden, samt en rad mer informella méten med
byggare, projektledare, entreprendrer och férvaltare.

Fastighetsforsikring
Fastigheterna ar fullvardesforsikrade via Bostadsrétterna. Féreningen bekostar bostadsrattstilldgget for medlemmarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Sanering, renovering och upplatelse av 2 lagenheter, sdlda till marknadsvarde

Genomgang, filmning av foreningens kallarstammar genom Rér-analys

Undersdkning, kartldggning och spolning av féreningens stammar har genomférts av Ror-analys
Radonmatning har genomforts genom Storholmen

Lagstadgad energideklaration har uppréattats genom Franska Bukten

Rensning av kanaler samt sotning av eldstader har genomforts genom Peter Sotare

Tva nya torkskap, fér utdkad torkkapacitet i den bokningsbara tvattstugan, har installerats.
Servicekontrakt med jourféretaget Aphos/Staden fér anmélningar av akuta incidenter under veckoslut och
helger har ingatts i juni 2019..

En hoststaddag samt en varstiaddag har genomférts da dven uppsamling av grovsopor, elektronik mm
utforts med hjalp av Starcycle

Uppsamling av dgarlésa cyklar har, vid hést stadningen, genomférts av en sérskild medlemsgrupp.
Planering, méten, undersékningar samt val av entreprendrer for drénering har genomférts
Férberedelser och undersdkningar infér genomférande av fonster och fasadprojekt

Kontrakterande av extern byggprojektledare, Magdi Dobi, gjordes i juni 2019.

Val av byggentreprendr samt kontraktsskrivning genomférdes december/jan 2019/2020 med
byggféretaget Reomti fér totalentreprenad dranering/fonster/fasad med projektstart mars 2020
Bygglovsansdkan for fénsterbyte inldmnades till Stadsbyggnadskontoret i december 2019

Under januari — februari 2020 inkom féreningen med en rad, av Stadsbyggnadskontoret efterfragade,
kompletteringar till bygglovsansokan. Bl a mattsatta ritningar av saval befintliga fonster samt av de nya fonster
féreningen avser att byta till, fotografiskt material samt den fonsterinventering som 2017 utférdes av FK-
gruppen pa féreningens uppdrag.

Genomgéng och rensning av allmanna kallarutrymmen har genomférts

Genomgang och inventering av féreningens lokaler pagar

Féreningen har drabbats av flera fall av fukt- och vattenskador som dtgdrdats.

Foreningen har férlangt avtal med TV-leverantéren Ownit.

Uppdatering av information pa hemsidan sker regelbundet

Ovriga aktiviteter att notera under varen 2020

Under véren 2020 har, utdver ordinarie styrelsemdten, en rad méten med maklare for ytterligare forsaljning och
konvertering av hyresratt, med byggentreprendren Reomti, med projektledaren Magdi Dobi, med
markentreprenér, byggledare, teknisk férvaltare Aphos och ekonomisk férvaltare Radstornet m.fl. genomforts.

Y
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e Under varen 2020 har styrelsen beslutat att 6ka frekvensen av ordinarie styrelseméten vilka tills vidare halls
varannan vecka.

e Den f.d. kaffelokalen pa Fyrskeppsvidgen 138 har konverterats till byggledningskontor att fungera som
sambandscentral under byggprojekttiden. Vid projektets slut ska lokalen byggas om till Idgenheter och
bygglovshandlingar for detta upprattas.

e Stort informationsmdte med presentation av projektledare Magdi Dobi samt foretrddare fér Reomti hélls den 20
februari i Karrtorps gymnasiums aula.

e Vecka 10 meddelade Stadsbyggnadskontoret avslag pa bygglovsansdkan. Den 5 mars besldt styrelsen att
dverklaga beslutet till Stadsbyggnadsndmnden. Ytterligare handlingar har fogats till ansékan, besked férvantas
till den 30 april.

Planerade underhallsarbeten

e Drinering och reparationsarbeten killare inleddes mars 2020. Fonsterbyte eller fonsterrenovering kommer att
inledas sa snart slutgiltigt besked fran Byggnadsnamnden meddelats.

e Renovering av fasaderna, som &r original sedan husen byggdes 1949, kommer utféras i samband med
fonsterbyte/fonsterrenovering.

En langsiktig ekonomisk plan
En reviderad underhallsplan har faststéllts 2017-06-07 och ersétter den tidigare underhallsplanen fran 2015-10-04.

Oversyn av likviditet och 1dn
Féreningens likviditet 4r fortsatt god. De &tgérder som vidtagits ar att ett hypotekslan pa 20 miljoner kronor amorterats
under 2017.

Leverantorer
En stor del av féreningens ekonomi bygger pé att avtal ingds med leverantdrer som kan leverera till rdtt pris och ratt
kvalitet. Styrelsen har fortsatt att hantera all upphandling av leverantérer.

Storre leverantorer med avtal
Ekonomisk forvaltning ~ AB Radstornet

Teknisk forvaltning AB Radstornet
Fastighetsskotsel Aphos Férvaltnings AB
Stadning Malar6 Stad AB

Varme Ellevio

Vatten Stockholm Vatten AB

El MélIndal Energi
Snordjning Assars Tradgardstjanst AB
Tradgardsskotsel Assars Tradgardstjanst AB
Kabel-TV Bredbandsbolaget
Bredband Ownit

Fastighetsjour Aphos Forvaltnings AB

&
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Foreningens intakter, kostnader och 1an per kvm bostadsrattsyta:
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (Tkr) 11104 11092 11023 11076 10973
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -899 -57 -1733 -1840 -1140
Soliditet (%) 71,3 70,7 70,2 63,5 63,0
Lan Per kvm (kr) 6610 6610 6610 8271 8271
Arsavgift per kvm 775 775 775 775 775
Arshyra lokal per kvm 709 689 646 732 656
Genomsnittlig skuldranta, % 0,9 1,0 1,0 1,3 2,2
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Upplat.- Yttre Balanserat Arets

2019-01-01 kapital avgifter fond resultat resultat
Ingdende balans 188 687 803 24 537 746 1370 101 -16 724 697 -56 685
-Inbetalda upplatelseavgifter 4 522 500
-Inbetalda insatser 2124 202
Disposition enligt beslut av
foreningsstamma:
-Reservering yttre fond
—enligt stadgarna 656 265 -656 265
-upplosning for att tacka planerat
underhall
-Overfores i ny rakning -56 685 56 685
Arets resultat -898 856
Utgaende balans 190 812 005 29 060 246 2 026 366 -17 437 647 -898 856
2019-12-31
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserad vinst -17 437 647
Arets resultat -898 856
Reservering till yttre fond enligt stadgarna -692 508
Aterstar till féreningsstimmans férfogande -19029 011
Styrelsen foresldr att resultatet behandlas sa:
att i ny rakning balanseras -19 029 011

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.&\/

Arsredovisning Brf Fyrhdjden 2019
Organisationsnummer 769621-9521



RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Arsredovisning Brf Fyrhojden 2019
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2019

11 103 622
33101

11136723

-7 789 396
-487 053
-388 147

-2 650 489

-11 315 085

-178 362

78 005

-798 499

-720 494

-898 856

-898 856

2018

11 092 296
102 701

11194 997

-7 028 353
-417 979
-392 289

-2 655 852

-10 494 473

700 524

75 242

-832 451

-757 209

-56 685

-56 685
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning Brf Fyrhdjden 2019
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NOT 2019-12-31

5 249 145 928

249 145 928

249 145 928

37 098
6 7119 468

7 593 163

7749729

_ 28739168

28 739 168

36 488 897

285 634 825

2018-12-31

251796 417

251796 417

251 796 417

37 248
5084 192
538 658
5660 098

22 337 593

22 337 593

27 997 691

279794 108
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 872 251 213 225 549
Fond for yttre underhall 2 026 366 1370101
Summa bundet eget kapital 221 898 617 214 595 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 437 648 -16 724 698
Arets resultat -898 856 -56 685
Summa fritt eget kapital -18 336 503 -16 781 382
Summa eget kapital 203 562 114 197 814 268
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 79 580 000 79 580 000
Summa langfristiga skulder 79 580 000 79 580 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 592 815 601 393
Ovriga skulder 446 237 440 129
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 1453 660 1358 319
Summa kortfristiga skulder 2492712 2 399 841
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 285 634 825 279794108
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KASSAFLODESANALYS

2019
Den I6pande verksamheten
Arets resultat -898 856
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 5 2650489
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 1751633

Féréndring i rérelsekapital
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar exkl. klientmedelskonto -3 089 887
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 92 871
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
efter forandringar av rorelsekapitalet -1 245 383

Investeringsverksamheten
Forvarv/forséljning av inventarier 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 2124 202
Inbetalda upplatelseavgifter 4522 500
Amortering av lan 8 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 6 646 702
Arets kassafldde 5401319
Likvida medel vid arets bérjan inkl. klientmedelskonto 27 383 780
Likvida medel vid arets slut inkl klientmedelskonto 32785099

Arsredovisning Brf Fyrhéjden 2019
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2018

-56 685

2 655 852

2599 167

-144 459

-189 425

2 265 283

1577 319
2 737 500

0
4314 819

6 580 102
20 803 678
27 383 780

g/
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Féreningens arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar enligt plan.

Utgifter for tillbyggnad okar tillgangens redovisade varde.

Tillkommande utgifter ombyggnad 6kar byggnadens redovisade varde till den del de kan antas hoja
vérdet pa fastigheten. Ovriga utgifter fér ombyggnation samt utgifter for reparationer och I6pande
underhall kostnadsfors I6pande.

Anskaffningsvardet for byggnad, maskiner och inventarier skrivs av linjart Gver respektive tillgangs
beddémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Féljande nyttjiandeperioder tillampas:
Byggnad 100 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning, beréknas bli betalt.

Fond fér yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska géras arligen

med 0,3 % av fastigheternas taxeringsvarde, enligt féreningens stadgar.
lanspraktagande av fonden gors efter beslut av féreningsstdmman.

Not2 Nettoomsittning 2019
Arsavgifter 8 495 816
Hyresintakter, bostader 1252 853
Hyresintakter, lokaler 730 946
Hyresintakter, parkeringsplatser 248 484
Hyresintakter, garage 81000
Hyresintékter, bredband 226 385
Hyresintakter, dvrigt 101 239

11136 723

Not 3 Driftskostnader 2019
Stédning, sopor och dyl. 721 630
Reparationer och underhall 1340 675
El 197 242
Fjarrvarme 2185171
Vatten & Avlopp 333769
Kabel-TV 120 771
Bredband 226 860
Fastighetsskatt 332383
Tomtrattsavgald 1097 700
Forsakring 271012
Fastighetsskotsel 222 412
Ekonomisk & teknisk forvaltning 409 341
Ovriga kostnader 330 430

7 789 396

Not4 Medelantal anstillda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Foreningen har under rakenskapsaret inte haft nagon anstalld personal.

Styrelsearvoden, erséattningar och sociala avgifter har belastat arets resultat med 388 147 kr (392 289 kr). W
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2018

8 469 230
1334 402
723 351
247 400
78 900
226 846
114 867

11 194 996

2018

715 352
1170379
201 688
2151135
350 451
116 204
233990
313613
717 900
239 599
231715
358 061
228 266

7 028 353
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Not5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 272 951 827 272 951 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 272 951 827 272 951 827
Ingadende ackumulerade avskrivningar -21 155 410 -18 504 921
Arets avskrivningar -2 650 489 -2 650 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 805 899 -21 155 410
Utgaende restvérde enligt plan 249 145 928 251 796 417
Taxeringsvarden:
- varav byggnad 131 000 000 146 170 000
- varav mark 99 836 000 72 585 000
230 836 000 218 755 000
Not6 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 4045 931 5046 187
Ovriga fordringar 3073 537 38 005
Totalt 7119 468 5084 192
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Tomtrattsavgald 310 050 274 425
Fastighetsférsakring 92 384 83 230
Kabel TV/Bredband 68 482 67 993
Forvaltningsarvode 99 714 98 820
Ovriga poster 22 533 14 190
Totalt 593 163 538 658
Not 8 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Specifikation av skulder till kreditinstitut:
Réntesats 2019-12-31 2018-12-31
Nordea hypotek 3978 88 93139 0,88% 25 000 000 25 000 000
Nordea hypotek 3978 87 16600 0,71% 25 000 000 25 000 000
Nordea hypotek 3978 87 31600 1,25% 29 580 000 29 580 000

79 580 000 79 580 000

Forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen: 0 kr.

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Upplupen el och fjarrvarme 319 384 333 880
Upplupen ranta 70 941 112 475
Upplupet revisionsarvode 70 000 70 000
Forskottsbetalada hyror/arsavgifter 441 419 389 408
Ovriga poster 551917 452 556
Totalt 1453 661 1358 319
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Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jéamférliga sékerheter som har stéllts
for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 167 905 240 167 905 240

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Pa grund av radande extremlage med corona-pandemi och allvarligt smittidge, har styrelsen tvingats
fiytta fram foreningens arsstdmma till hésten 2020.

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-95 < X7 % /{/ N .

(
S PiaHugs | /7/\ /

Styrelsens ordférande

ikt

Ann Karlsson Monika Macdonald

4

Anne-Marie Widgren

REVISORSPATECKNING

Var nsberéttelse har ldmnats 2020- /4 ~/2
74

/' ) ,

Bodil Nordin

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Fyrhojden

Org.nr. 769621-9521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fyrhojden for dr 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. C%’V
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Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fyrhojden for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget Stockholm den 2 juni 2020
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Gr. ton Sweden AB
Grund for uttalanden 4
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar /’ ),
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr )

oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige Bl terdin
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Auktoriserad revisor

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)



