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Att bo i Brf

Fyrhojden
Foreningen pa lyckliga gatan

Boendeinformation

www.brffyrhojden.se
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Vdlkommen till brf Fyrhojden!

I det har haftet finner du information om det mesta du kan
behova veta som boende i brf Fyrhojden.


http://www.brffyrhojden.se/
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Kort historik om omradet och
bostadsrattsforeningen

Karrtorp

Karrtorp var fére utbyggnaden helt enkelt ett torp vid ett karr. | Karrtorpet bodde pa 1930-talet fyra
personer, en hést, en gris och ett antal hons. Torpet tillhorde egendomen Hammarby fram till 1947
da hela omradet kdptes av Stockholms stad. Torpstugan finns dnnu kvar vid Karrtorpsvagen, mitt
emot Skarpnacks Skola.

1931 boérjade Hammarbyhdjden att bebyggas med funktionalismens nya idéer om en 6ppen stadstyp
med smala hus och genomgaende lagenheter, man ville ddrigenom bl a forhindra lungtuberkulosens
spridande. 1941 borjade Bjorkhagen att bebyggas och 1949 bérjade man att bygga ut Karrtorp. Pa
foto nedan ar bygget i full gang.

Bebyggelsen i Karrtorp karaktariseras av en omsorgsfullt utformad tidstypisk
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vardagsarkitektur som mycket val representerar folkhembebyggelsen och idén om att bygga billiga
bostader med hég boendekvalitet. Ett utméarkande och for stadsbilden mycket viktigt

inslag ar “smalhusvaggen” som avskdrmar omradet mot det intilliggande gronstraket. Ett viktigt
inslag i smalhusens relativt sparsmakade arkitektur ar detaljer som entréer och balkonger.

. —
. -

Stockholms stadsmuseum ansvarar for att peka ut och definiera kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
i Stockholms stad. Fastigheterna pa Fyrskeppsvagen har klassificerats i kategori gul, som innebar att
det avser en fastighet med bebyggelse av positiv betydelse fér stadsbilden och/eller ett visst
kulturhistoriskt vdrde.

1953

Tunnelbana
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Karrtorps tunnelbanestation 6ppnades for trafik den 19 november 1958. Det dr en ovanjordsstation
pa grona linjen med en biljetthall med entré fran Karrtorpsplan. Den ligger 5,5 kilometer fran Slussen.
Konstnarlig utsmyckning: "Ljuslador med hemliga tecken" av konstnaren Bjorn Olsén, 1994

BRF Fyrhojden

Brf Fyrhojden forvarvade fastigheten i mars 2011. Husen byggdes 1949-50 av Riksbyggen. |
foreningen finns 199 lagenheter i storlekar fran 1 rok till 4 rok och 23 lokaler. Upplatelseformerna ar
bade Bostadsratt och Hyresratt.

Brf Fyrhojden ligger mycket attraktivt nara Nackareservatet med alla dess gronomraden, skogsmark,
friluftsgym, gangstrak, elljusspar, badplatser samt Bjorkhagens golfbana.

Pa néara avstand ligger Hammarby sjostad, Sickla kopkvarter och Globenomradet med shopping, Avicii
Arena och Tele2 Arena. Stockholm innerstad och S6dermalm ligger endast nagra minuter bort med
tunnelbanan och till T-centralen tar det endast 16 minuter. Pa bekvamt gangavstand finns Karrtorp
centrum. | narliggande Bjorkhagen finns kommunalt bibliotek och Folktandvard och i Karrtorp finns
ett bra utbud av mat och service.

Se filmen om 50-talets Karrtorp som ligger pa foreningens hemsida.


http://sv.wikipedia.org/wiki/K%C3%A4rrtorp_(tunnelbanestation)
http://sv.wikipedia.org/wiki/Gr%C3%B6na_linjen_(Stockholms_tunnelbana)
http://sv.wikipedia.org/wiki/Slussen
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Bo i en bostadsrattsforening

Bostadsrattshavare

Som bostadsrattshavare ar du medlem i en ekonomisk férening. Foreningen ager fastigheten, men
du har nyttjanderatten till din [agenhet. Bostadsrattsféreningen ar en boendeform som férutsatter
att du som medlem tar aktiv del i skotsel av fastigheten och att du som innehavare av bostadsratten
tar ansvar for att lagenheten skots. | det gemensamma ansvaret ingar dven att du som boende i
fastigheterna &r aktsam om féreningens gemensamma ytor och ndromrade.

Varje manad betalar du en avgift som gar till féreningens gemensamma kostnader. Hur foreningen
skoter drift och underhall av fastigheterna paverkar pa sikt manadsavgifterna.

Hyresgast

Det ar bostadsrattsforeningen som ansvarar for underhallet av fastigheten och ar ocksa ansvarig for
att atgarda akuta fel i din lagenhet.

Hyra och hyresavtal

Din hyra styrs av bruksvdrdessystemet, och satts genom forhandlingar mellan hyresvarden och
hyresgéastorganisationer. Att ha en bostadsrattsforening som hyresvard paverkar inte hur din hyra
satts.

Ditt hyresavtal géller for obestamd tid, om du inte kommit 6verens med hyresvdarden om nagot
annat. Som hyresgast kan du sdga upp ditt hyresavtal med en uppsagningstid pa hogst tre manader.
For lokalhyresgaster géller en uppsagningstid enligt kontraktet.

Dina rdttigheter och skyldigheter som hyresgdist

Som hyresgast ar du skyldig att vara aktsam om lagenheten och gemensamma utrymmen i
fastigheten. Du ar ocksa skyldig att rapportera om en skada intraffar sa att bostadsrattsforeningen
kan atgarda den. Som hyresgast ar du inte bara ansvarig for vad du sjalv gor, utan ocksa for vad andra
som bor i lagenheten gor, liksom fér bestkande gaster.

Vill du hyra ut din ldgenhet maste du fa ett godkdnnande fran styrelsen.

Foreningens styrelse och arsstimma

Styrelsens uppgift dr att omhanderta och férvalta medlemmarnas intressen med utgangspunkt fran
foreningens stadgar.

Till arsstdmman som halls i maj/juni kallas féreningens alla medlemmar. En kallelse skickas ut tva till
fyra veckor i forvag. Pa arsstamman ar det mojligt att ta del av information, paverka och presentera
egna forslag infor det kommande aret. Styrelsen kan komma att kalla till extrastdmma vid annan
tidpunkt, da ett drende av storre betydelse kraver beslut av medlemmarna.
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Forslag fran medlem kan lamnas till styrelsen nar som helst under aret i form av en sa kallad motion.
Motionen behandlas sedan enligt stadgarna vid kommande arsstdmma. Du som medlem &r alltid
valkommen att kontakta styrelsen under aret med direkta fragor och/eller problem.

Praktisk information

Fastighetsforvaltning

For fortldpande skotsel av fastigheterna ansvarar en upphandlad fastighetsférvaltning. Det ar till
denna tekniska forvaltare du vander dig till vid ev felanmalan. For kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt. Kontaktuppgifter finns &ven pa anslagstavlan i portarna.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av en upphandlad fastighetsforvaltning. Det ér den ekonomiska
forvaltaren som skickar ut avier for betalning av manadsavgifter och hyror, skoter parkeringstillstand
for foreningens garage och parkeringsplatser, mm.

Har du fragor rérande nagot av detta gar det bra att kontakta den ekonomiska forvaltaren, for
kontaktuppgifter se avsnitt Telefonlista/kontakt.

Kabel-TV och bredband

TV
I hyran/avgiften ingar TV med Telenor grundutbud via antennuttaget.

Bredband

Foreningen har avtal med Ownit. Bredbandet &r obligatoriskt och kostnaden laggs pa avgiften/hyran.
Du bestéller ett abonnemang direkt av Ownit, for kontaktuppgifter se avsnitt Telefonlista/kontakt.

Nyckelbricka

For att komma in i tvattstugan och miljostugan behdver du en nyckelbricka. Det ingar en nyckelbricka
per lagenhet. Om du forlorar din nyckelbricka eller om du har problem med brickan, kontakta
fastighetsforvaltaren. Ev ny bestallning av nyckelbricka bekostas av den boende.

Portkod

Foreningens gemensamma portar 6ppnas med portkod eller nyckel. Ev andring av portkod meddelas
av fastighetsforvaltaren.
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Var noga med att stdnga entrédérrar till bade fram- och baksida. Dérrarna far inte Iimnas uppstdllda.
Det handlar om allas sékerhet for att férhindra inbrott och skadegorelse. Entrédorrarna ar dessutom i
tra vilket gor att de kan bli forstérda av vader och vind om de lamnas uppstallda.

Tvattstuga

Pa gaveln vid Fyrskeppsvagen 89 finns foreningens tvattstuga med tvattmaskiner, torkskap och
torktumlare, mangel och strykbord. En del av tvattstugan ar bokningsbar och en del ar for
spontantvatt, vilket innebar att bokningsmajlighet saknas och att du kan tvatta i man av plats.

Ndr du anvénder tvdittstugorna ska du stdda efter dig.

Bokning av tvattstugorna gors antingen pa plats i tvattstugan med nyckelbrickan, via hemsidan eller
via Aptus app.

Cykel & barnvagnsforrad

Cykel- och barnvagnsforrad finns i fastigheternas skyddsrum. Utrymmena nas fran utsidan och i vissa
fall dven genom kallarutrymmen.

P-platser & garage

Avtal och ko for garage och p-platser hanteras av den ekonomiska férvaltaren, for kontaktuppgifter
se avsnitt Telefonlista/kontakt.

For parkeringsévervakning har féreningen anlitat ett bevakningsbolag.

Féreningen har ingen gastparkering.

Tradgardsskotsel

Skotsel av utemiljon for foreningens rakning skots av en upphandlad entreprendr.

Snorojning & sandning

Snorojning och sandning skots av en upphandlad entreprendr.

Sophantering

Vanliga hushallssopor slangs i sopskapen som star langs med Fyrskeppsvagen. Tidningar slangs i
avsedda karl som star langs Fyrskeppsvagen.
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Foreningen har en miljéstuga som ligger bakom Fyrskeppsvagen 138. | miljostugan kallsorterar du
glas, metall, pappersforpackningar, wellpapp, plast, glodlampor, batterier och smaelektronik. Det ar
viktigt att du &r uppmarksam pa vad som ska sléangas i vilket karl. Det star klart och tydligt pa skyltar i
miljorummet vad som far slangas och i vilken container. Skrymmande kartonger ska vikas ihop.
Foreningen kan alaggas dyra boter om avfallet blandas fel.

Mobler, vitvaror, byggavfall och miljofarligt avfall far ej Iamnas i miljéstugan. Renoveringsavfall som
t.ex. gamla diskbankar, ugnar, spisar etc. ar inte att betrakta som grovsopor. Detta avfall maste du
sjalv ansvara for borttransport av. Bryter du mot detta férbud drar féreningen pa sig stora kostnader

som i slutdndan drabbar alla medlemmar.

Julgranar lamnas vid speciella insamlingsplatser (kan variera fran ar till ar) anordnade av Stockholms
stad. Se information fran Stockholms stad.

Nyckel till miljéstugan dar samma nyckelbricka som till tvattstugan.

Trapphus & trapphusstadning

Trapphusen ar utrymningsvag vid brand och passage for raddningstjansten. Enligt brandféreskrifter
ar det darfor forbjudet att stdlla saker utanfor lagenheterna. Skulle brand uppsta kan du bli
ersattningsskyldig for de skador branden orsakat.

Stadning av trapphus utfoérs en gang i veckan av upphandlat stadféretag.

Har du pa grund av reparation eller ombyggnad i din lagenhet varit orsak till att trapphuset smutsats
ner aligger det dig att snarast gora rent efter dig.

Dorrskylt & brevliadeskylt

Namnskyltning sitter pa brevladeinkastet, och finns dven pa porttavlan.
Den tekniska fastighetsforvaltningen skéter skyltning av brevladeinkast och porttavlor. Vill du lagga

till namn eller har gjort ett namnbyte, kontakta dem. For kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt.

Kallarforrad

Till alla lagenheter hor tva kallarférrad. Vid inflyttning tilldelas du dessa forrad som har en tilldelad
numrering.

Enligt brandforeskrifterna ar det forbjudet att forvara saker i kéllargangarna.
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Renovering/Ombyggnad

Vid storre ombyggnad som paverkar ventilation, ytskikt, vatutrymmen, vatten, avlopp eller annat av
mer vasentlig karaktar ska bostadsrattshavaren begara skriftligt tillstand av styrelsen. Ansékan gér du
genom att fylla i dokumentet "Begaran om tillstand om renovering i ldgenhet” som finns pa
foreningens hemsida under fliken Dokument. Installation av vattenburen golvvarme ar ej tillaten.

| koket ska endast kolfilterflaktar anvandas. Det &r inte tillatet att koppla koksflakt till
ventilationskanaler.

| hallen sitter en vit dosa som hjalper oss att mata temperaturerna i alla lagenheter for att fa ett bra
klimat for alla boende. Denna dosa fdr inte tas bort, da forstor man denna matning. Saknas dosa ska
en ny bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

Kanner du dig osaker pa vad som dr ombyggnad av vasentlig karaktér, eller vid andra fragor gallande
ombyggnad, gar det alltid att kontakta bostadsrattsforeningens styrelse.

Utemiljo & Balkong

Utemiljo
Gardarna ar gemensamma for alla boende och vi ansvarar alla for att de halls snygga och skrapfria.
Ta inte bort buskar, grasmatta eller planterade blommor utan styrelsens medgivande.

Det ar tillatet att grilla pa gardarna under ordnade former. Engangsgrillar ska placeras pa asfalt for att
minimera sonderbrant gras och/eller brand.

Cyklar ska sta i cykelstall, cykelrum eller angivna platser for cyklar. Cyklar far ej placeras i entréer och
trapphus.

Parkering av bilar far ej 4ga rum pa gardar, tillfartsvagar och gangvagar.

Balkong

Med tanke pa brandrisken, och med hansyn till dina grannar, ar det inte tillatet att grilla pa
balkongerna. Mattor far ej skakas fran balkongen. Av sdkerhetsskal far inga blomlador eller liknande
hangas pa utsidan av balkongracket. Eventuella dekorationer maste dven de finnas innanfor racket.

Véaggar och tak pa balkong far ej malas. Det &r inte heller tilldtet att borra for att satta upp hyllor etc
pa fasaden.

Rokforbud


https://brffyrhojden.se/wp-content/uploads/2017/10/BRF-Fyrh%C3%B6jden-Beg%C3%A4ran-om-tillst%C3%A5nd-om-renovering-i-l%C3%A4genheten-Beg%C3%A4ran-om-tillst%C3%A5nd-om-renovering-i-l%C3%A4genheten-.pdf
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Rokforbud galler i foreningens samtliga allmanna utrymmen inomhus. Saledes ar det forbjudet att
roka i trappuppgangar, i tvattstugan och i kéllare. Tank dven pa att rokning pa balkong/uteplats
och/eller allt for nara huset kan stora dina grannar. Vid rokning utomhus pa gardarna far inga fimpar
lamnas pa marken.

Husdjur

Husdjur far inte rastas pa gardarna. Skulle “olyckan” vara framme sa gor du naturligtvis rent efter ditt
husdjur omgaende. Du far inte stalla upp dérrar som annars ar lasta for att slappa in husdjur.

Inbrott

Om du far inbrott, eller om du upptéacker inbrott i nagot av féreningens gemensamma utrymmen,
(t.ex. cykelforradet), kontakta polisen och Grannsamverkan. Kontakta dven styrelsen, sa att den kan
fa vetskap och mojlighet att vidta férebyggande atgarder. For kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt.

Storningar

For allas trevnad och ro, uppmanas alla boende att inte spika och borra, spela hog musik eller vasnas
mellan 22.00 och 07.00 (pa helger 24.00-10.00). Undvik stérande vattenspolning mellan 23.00 och
06.00. Upplever du storningar utanfor denna tid, ring i forsta hand pa hos din granne och be denne
dampa sig. Fortsatter stérningarna ska du kontakta stérningsjouren, for kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt.

Andrahandsuthyrning & overlatelse

Ansdkan om andrahandsuthyrning

Styrelsen kan efter ansokan ge sitt tillstand till uthyrning av lagenhet i andra hand. Uthyrning i andra
hand medges vid sarskilda skal, t ex studier eller arbete pa annan ort.

Ansokan ska vara skriftlig och ges in senast en manad fore uthyrningens borjan. Ansdkan gor du
genom att fylla i dokumentet “Ansokan for andrahandsuthyrning av lagenhet” som finns pa
foreningens hemsida under fliken Dokument.

Observera att du dven maste gora en anstkan nar det galler andrahandsuthyrning inom familjen,
d.v.s. dar en eller flera familjemedlemmar som ager en lagenhet, vill Iata en familjemedlem som inte
ager lagenheten bo dar.

Styrelsen har som policy att godkanna uthyrning i andra hand i hogst 12 manader i taget.

Har du fragor angaende andrahandsuthyrning, kontakta styrelsen.
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Overlatelse

Ett kdp ar preliminart tills kdparen beviljats medlemskap i foreningen. Tidpunkten for tilltrade till
lagenheten bor, med hansyn till styrelsens handlaggningstid, inte vara kortare an en manad fran den
dag da komplett ansékan om medlemskap ingivits till styrelsen. Ans6kan om medlemskap kan avslas
om koparen inte sjalv amnar bo i lagenheten.

For att beslut om medlemskap ska kunna fattas kravs att kdparen har en vidimerad kopia av
kopeavtal och en ansékan om medlemskap.

Ansdkan om medlemskap skickas till den ekonomiska férvaltaren. Fér kontaktuppgifter se avsnitt
Telefonlista/kontakt.

Telefonlista/kontakt

Styrelsen

Mejladress: info@brffyrhojden.se
Besoksadress: Fyrskeppsvagen 108, pa gaveln

Teknisk fastighetsforvaltning/felanmalan

Felanmalan gors till Aphos mandag — fredag kl 8.00-17.00, telefonnummer: 08-604 02 59
info@aphos.se.
Vid akuta fel under 6vrig tid ringer du Securitas jourmontor, tfn: 08-657 77 40

Ekonomisk fastighetsforvaltning/hyresadministration

AB Radstornet, telefonnummer: 08-545 660 90
www.radstornet.se

Ovriga kontakter

Grannsamverkan: 073-72 000 92

Storningsjouren: Securitas, tfn: 010-470 55 00

Vid allvarligare stérningar: Ring polisen tfn: 112
Skadedjursbekampning: Anticimex, tfn: 075-245 10 10
Ownit: ownit.se/kundservice, 08-525 07 300

Telenor: telenor.se/support/kontakta-oss, 020 - 222 222
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